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§1.
Niniejszy Regulamin zostatl sporzagdzony w oparciu o postanewienia
przepis6w prawa powszechnie obowigzujgcego, w tym w szczegdlnosci:

1. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Pomerania” z siedzibg
w Szczecinie.

2. Ustawe z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. prawo spoétdzielcze (Dz. U. z 2024
r. poz. 593).

3. Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(Dz.U.z 2024 r. poz. 558).

§ 2.

1. Zarzad kieruje dziatalnoScig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na
zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji
niezastrzezonych w przepisach prawa, tj. ustawie z dnia 16 wrzes$nia
1982 r. prawo spotdzielcze, ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych
z dnia 15 grudnia 2000 r. lub Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej
,Pomerania”, dla innych organéw Spoétdzielni, a w szczego6lnosci:

a) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych,

b) prowadzenie  gospodarki  Spéidzielni na  podstawie
uchwalonych planéw iwykonywanie zwigzanych z tym
czynnosci organizacyjnych i finansowych,

c) zabezpieczanie majatku Spétdzielni,

d) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych
oraz przedktadanie ich do zatwierdzania Walnemu
Zgromadzeniu,

e) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

f) zaciagganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

g) udzielanie pelnomocnictw,

h) wydawanie zaswiadczen w sprawach stwierdzenia nabycia
albo utraty cztonkostwa,

i) zawieranie uméw o budowe lokali,



. Cztonek zarzadu odpowiada wobec spotdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub =zaniechaniem sprzecznym 2z prawem lub
postanowieniami statutu spoétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

§ 3.
. Zarzad sktada sie z 2 lub 3 0s6b wybieranych przez Rade Nadzorcza.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonka Zarzadu.

Odwotanie wymaga podjecia uchwaty przez Rade Nadzorczg wraz -
z pisemnym uzasadnieniem.

. Walne zgromadzenie moze odwotac¢ tych cztonkéw zarzadu, ktérym
nie udzielito absolutorium, niezaleznie od tego, ktory organ
stosownie do postanowien statutu wybiera cztonkéw zarzadu.

. Biezaca dziatalnoscia Zarzadu kieruje Prezes Zarzadu. W razie
nieobecno$ci Prezesa Zarzadu, powierzone mu czynnosci wykonuje
cztonek Zarzadu wskazany przez Prezesa Zarzadu.

. W sktad Zarzadu Spoétdzielni mogga wchodzi¢ osoby nie bedace
cztonkami Spotdzielni.

. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni, Rada Nadzorcza
nawigzuje stosunek pracy na podstawie powotania albo umowy
0 prace.

. Odwotanie cztonka Zarzagdu nie narusza jego uprawnien
wynikajgcych ze stosunku pracy, ktorego przedmiotem jest
Swiadczenie pracy.

§ 4.

. Zarzad pracuje kolegialnie na posiedzeniach. W okresie miedzy

posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podziatu

czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

. Zarzad podjete uchwaty przekazuje w terminie 7 dni do wiadomosci

Radzie Nadzorczej.

. Zarzad prowadzi rejestr podjetych uchwat.

. W przypadku Zarzadu dwuosobowego w trybie podejmowania

decyzji ustala sie nastepujaca zasade:

a) w przypadku réwnej ilosci za i przeciw uchwale decyduje gtos
Prezesa Zarzadu,




j) zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu,

k) zawieranie uméw o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci
lokalu,

1) zawieranie uméw o przeniesienie wiasnosci lokalu,

m)zawieranie umow najmu lokali i gruntow,

n) wspoétdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi
organizacjami.

3. Do obowigzkdéw Zarzadu nalezy w szczeg6lnoSci:

a) przygotowanie struktury organizacyjnej Spéidzielni do
zatwierdzenia przez Rade Nadzorczg zgodnie z § 34 ust. 4
Statutu,

b) przygotowanie Polityki Rachunkowos$ci Spo6tdzielni,

c) prowadzenie gospodarki spétdzielni w ramach uchwalonych
planéw i wykonywanie zwigzanych z tym czynnoSci
organizacyjnych, prawnych i finansowych;

d) prowadzenie odrebnej dla kazdej nieruchomosci:

— ewidencji rozliczenia przychodéw i kosztow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem tych nieruchomosci
— ewidencji wptywoéw i wydatkéw funduszu remontowego;

e) przedstawianie Radzie Nadzorczej sprawozdania z wykonania
planu gospodarczo - finansowego oraz planu remontowego
Spétdzielni wraz z wnioskami w tym zakresie;

f) informowanie Rady Nadzorczej o istotnych sprawach
zwigzanych z dziatalnoscig spo6tdzielni

g) uczestniczenie na zaproszenie Rady Nadzorczej w jej
posiedzeniach oraz udzielanie Radzie Nadzorczej pisemnych
wyjasnien zgodnie z zgdaniem;

h) przedstawianie dokumentacji zagdanej przez Rade Nadzorczg;

i) przestrzeganie przepisOw ustawy z dnia 10 maja 2018 r.
o ochronie danych osobowych w zakresie uzyskanych danych
osobowych cztonkéw i pracownikéw Spoétdzielni w zwigzku
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b) w przypadku zaistnienia sytuacji jak w lit. a, cztonek Zarzadu ma
prawo odwota¢ sie do Rady Nadzorczej na jej najblizszym
posiedzeniu. Odwotanie ztozone przez cztonka Zarzadu nie
wstrzymuje wykonania uchwaty.

. O$wiadczenia woli za Spoéldzielnie sktadajg przynajmniej dwaj

cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

. Oswiadczenia, o ktéorych mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposob, ze

pod nazwg Spoétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania

zamieszczajg swoje podpisy.

§5.

. Posiedzenia Zarzadu zwotuje Prezes Zarzadu w miare potrzeby, nie
rzadziej niz raz w miesigcu.

. Pierwsze posiedzenie nowo wybranego Zarzadu, powinno odby¢ si¢
nie pdzniej niz w terminie 14 dni od daty podjecia uchwaty przez
Rade Nadzorcza Spétdzielni o wyborze cztonkéw Zarzadu.

. Prezes Zarzadu ustala termin i porzadek obrad Zarzadu.

. Kazdy z czlonkéw Zarzadu na jeden dzien przed rozpoczeciem
posiedzenia, moze ztozy¢ wniosek o objecie porzadkiem obrad
konkretnej sprawy.

. O posiedzeniu Zarzadu i porzadku obrad, czionkowie Zarzadu
powinni by¢ powiadamiani na trzy dni przed planowanym
posiedzeniem.

. Z posiedzenia o ktéorym mowa w ust. 1, sporzadza sie protokot ze
wskazaniem w szczegdlnosci: miejsca i daty posiedzenia, imion
i nazwisk os6b biorgcych udzialt w posiedzeniu, porzadek obrad, tres¢
uchwat oraz wyniki glosowania jak réwniez ewentualne sprzeciwy
cztonkow Zarzadu zgloszone do protokotu posiedzenia. Protokot
podpisuja cztonkowie Zarzadu obecni na posiedzeniu.

. Protokét powinien zosta¢ sporzadzony w terminie dwdéch tygodni
liczac od daty posiedzenia.

. Protokoty z posiedzenia Zarzadu wraz z uchwatami przechowywane
sq w biurze spétdzielni przez okres 5 lat.

. Uchwaty Zarzadu zapadajg zwykta wiekszoscig gtoséw. W przypadku
rownej liczby gltoséw, decyduje Prezes Zarzadu.
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10.Cztonkowie Zarzadu, ktérzy gtosowali przeciwko uchwale mogg
ztozy¢ zastrzezenie do protokotu. Ztozenie zastrzezenia ma charakter
informacyjny i nie skutkuje wstrzymaniem wykonania uchwaty.

11.Cztonkowie Zarzadu nie mogg bra¢ udzialtu w glosowaniu
w sprawach wytgcznie ich dotyczacych.

12.Na posiedzenie Zarzadu, Prezes Zarzagdu moze zaprosi¢ wybrane
przez siebie osoby trzecie.

13.Jezeli jest to uzasadnione okoliczno$ciami, Prezes Zarzadu moze
postanowic¢ o podjeciu konkretnej uchwaty w trybie obiegowym albo
0 przeprowadzeniu posiedzenia Zarzadu przy wykorzystaniu
srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$¢. W takim
przypadku Prezes Zarzadu powiadomi pozostatych cztonkéw Zarzadu
o formie przeprowadzenia posiedzenia jak roéwniez sposobie
gtosowania.

§ 6.

1. Zarzad prowadzi biuro Spétdzielni i kieruje jego praca.

2. Zarzad zapewnia obstuge administracyjng, prawng oraz ksiegowgq
Spétdzielni w ramach srodkéw finansowych zaplanowanych na ten
cel w planie gospodarczym na dany rok.

3. Cztonkowie Zarzagdu sg uprawieni do wydawania pracownikom
Spétdzielni wigzacych polecen stuzbowych.

§7.

1. Zarzad moze udzieli¢ - za pisemng zgoda Rady Nadzorczej - jednemu
z czlonkow Zarzadu lub innej osobie petlnomocnictwa do
dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie jednostki.

2. Zarzad moze udzieli¢ petnomocnictw do dokonywania czynnoSci
prawnych okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

3. Udzielenie petnomocnictwa przez Zarzad wymaga uprzedniej zgody
Rady Nadzorczej wyrazonej w formie uchwaty.
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§ 8.

1. Cztonkowie Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu
w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa nie moga
uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz przedsiebiorcow
prowadzacych dziatalnos$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.

2. Naruszenie zakazu o ktérym mowa w ust. 1 stanowi podstawe do
odwotania cztonka Zarzadu.

3. Cztonek Zarzagdu nie moze by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady
Nadzorczej. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢
jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji
cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W takim przypadku cztonkostwo
w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.

§9.

1. Przekazanie dokumentacji oraz obowigzkéw przez ustepujacego
Prezesa Zarzadu lub cztonkéw Zarzadu dokonywane jest na
podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego przy udziale
przedstawiciela Rady Nadzorczej.

2. Wzor protokotu zdawczo- odbiorczego stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszego Regulaminu.

§ 10.

1. Wynagrodzenie cztonkéw Zarzadu ustala Rada Nadzorcza w oparciu
o m.in. obowigzujagcy w Spétdzielni Mieszkaniowej regulamin
wynagradzania zarzadu.

2. Zgoda na wykorzystanie prywatnego pojazdu przez cztonka Zarzadu
do celéw stuzbowych wymaga umowy z cztonkiem Zarzaduy,
podpisanej przez co najmniej dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej.

3. Wysoko$¢ ryczattu z tytutu wykorzystania prywatnego pojazdu
cztonka zarzadu dla celéw stuzbowych, ustala Rada Nadzorcza
w drodze uchwaty.

4y
A



§11.

1. We wszystkich sprawach, wnioski Cztonkéw Spétdzielni skierowane
do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone niezwtocznie, jezeli sprawa jest
skomplikowana w ciggu 1 miesigca od dnia ich ztozenia. O sposobie
zalatwienia wniosku Zarzagd zawiadamia zainteresowanego na
piSmie, w razie odmownego =zatatwienia wniosku Zarzad
zobowigzany jest dodatkowo poda¢ uzasadnienie swojej decyzji
i pouczy¢ Cztonka o przystugujacym mu prawie wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej w terminie 14 dniu od dnia doreczenia pisma.

§12.
1. Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony UCHWALA Nr 39 Rady
Nadzorczej z dnia 13 listopada 2024 .

Zatacznik:
1) Protokét zdawczo-odbiorczy.

- " Poiloond)
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SEKRETARZ RADY PRZEWODNICZACA RADY

Za zgodnos¢ z przepisami prawa:
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty RN Nr 39 z dnia 13 listopada 2024 .

Zakres PROTOKOLU ZDAWCZO- ODBIORCZEGO

1/ Przekazanie obowiagzkow nastepuje przy udziale przedstawiciela Rady Nadzorczej.
2/ Protokoél winien zawiera¢ co najmniej:

- wykaz przekazywanych akt, dokumentow (segregatorow),

- wykaz akt osobowych cztonkéw Zarzadu i pracownikéw biura sp-ni,

- wykaz spraw znajdujacych si¢ w trakcie zatatwiania,

- wykaz spraw pozostatych do zatatwienia ,

- saldo srodkow pienigznych na koncie spotdzielni ( i lokatach) wg stanu z dnia przekazania,
- ksiazki obiektow sp-ni wraz z aktualnymi przegladami,

- obowiazujace uchwaly Zarzadu,

- obowigzujace regulaminy,

- wykaz umoéw zawartych z zewngtrznymi kontrahentami

- teczki lokatorskie,

- spis $rodkow trwatych,

- dziennik korespondencyjny,

- wykaz pieczatek,

- wykaz kluczy

- wykaz uzywanych haset

- itp.



