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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,POMERANIA”

Szczecin, 14 czerwca 2022 r.
(tekst jednolity z dnia 28 maja 2026 r.)
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POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI.

§1
Spotdzielnia Mieszkaniowa “Pomerania” w Szczecinie zwana dalej S.M.”Pomerania” albo
"Spotdzielnig", jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby cztonkdéw o zmiennym
sktadzie osobowym 1 zmiennym funduszu udziatowym.
Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ kulturalng, spoteczng i o§wiatowg na rzecz swoich
cztonkow 1 ich Srodowiska.
Siedziba Spoétdzielni jest miasto Szczecin
Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

§2
Spotdzielnia posiada osobowo$¢ prawna, a swojg dziatalno$¢ prowadzi samodzielnie na
podstawie zarejestrowanego statutu oraz ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze,
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych i innych ustaw (zwana dale;j
w skrocie ,,usm”).
Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnos$cig jej cztonkow.
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$§¢ gospodarcza na warunkach réwnoprawnych z innymi
podmiotami gospodarczymi i moze podejmowa¢ — z innymi organizacjami — wspolne
przedsiewziecia 1 zadania, jezeli dzialalno$¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacja celu,
0 ktérym mowa w § 3.

CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI.

§3
Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o
innym przeznaczeniu.
Spotdzielnia nie moze odnosi¢ korzySci majatkowych kosztem swoich czlonkow, w
szczegolnosci z tytutu przeksztalcen praw do lokali.

§ 4

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

1) zagospodarowanie 1 sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
2) sprzedaz i kupno nieruchomosci na wtasny rachunek,

3) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) zarzadzanie nieruchomos$ciami mieszkalnymi,

5) zarzadzenie nieruchomos$ciami niemieszkalnymi,

2. W ramach zadan okreslonych w ust. 1 Spotdzielnia:

1) Spoétdzielnia zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej minie lub mienie jej cztonkdéw oraz

moze zarzadza¢ nieruchomosciami nie stanowigcymi jej minia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

2) prowadzi dziatalno$¢ spoteczng , oswiatowa i kulturalna.
3. Spotdzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dziatalno$¢ gospodarcza, jezeli dziatalno$¢ ta zwigzana jest

bezposrednio z realizacjg celu, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 Statutu.

§5

Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé¢ do innych organizacji gospodarczych,
spotdzielczych lub kulturalnych w celu realizacji zadan statutowych.
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3. CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI.

3.1. Czlonkostwo w Spoéldzielni.
§6

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

a) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

d) ktorej przystluguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wtasnosci”.

2. W przypadku, gdy spotdzielcze wtasnosciowe prawo, ekspektatywa witasnosci, albo prawo
odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, jednakze cztonkami Spoéidzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odregbnej wlasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Nie mozna ustanowi¢ spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na rzecz osoby prawne;j.

4. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrgbnej
wlasnoséci lokalu. Wtlascicielowi lokalu przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkow Spoétdzielni.

5. W przypadku wspdlnego przystugiwania prawa opisanego w ust. 2 kilku osobom i
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych do przyjecia w poczet cztonkdéw Spotdzielni rozstrzyga
sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad lub wyboru dokonanego przez
Spotdzielnie, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrgbnej wilasno$ci lokalu albo ekspektatywa wlasno$ci moga wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§ 7

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich PESEL, imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, a w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi REGON, NIP
oraz ich nazwe i siedzibe.

2. Ponadto rejestr zawiera liczbe wniesionych udzialéw, wysoko$¢ wniesionych wktadoéw
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym =zakresie, dat¢ powstania
cztonkostwa oraz date ustania cztonkostwa.

3. Cztonek Spotdzielni, jego malzonek i wierzyciel cztonka lub Spoéldzielni, ma prawo
przegladac rejestr.

4. Wszelkie zmiany danych zawartych w rejestrze deklaruje si¢ w formie pisemne;.

3.2. Tryb i zasady nabycia czlonkostwa w Spoldzielni.

§8
1. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg:
a) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
b) nabycia ekspektatywy wlasnosci,
C) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
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d) zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

e) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 usm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt f,

f) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoétdzielni¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 usm w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

Organem Spoéldzielni wlasciwym do stwierdzenia powstania stosunku cztonkostwa jest
Zarzad.
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni wiasciciela lokalu, o ktorym mowa
w § 6 ust. 4 jest ztozenie deklaracji, ktora pod rygorem niewazno$ci powinna by¢ ztozona w
formie pisemnej. Podpisane przez przystgpujacego do Spoéidzielni o$wiadczenie powinno
zawiera¢ jego PESEL, imi¢ 1 nazwisko, miejsce zamieszkania, a jezeli przystgpujacy jest
osobg prawng — jej nazwe i siedzibe, REGON, numer rejestru, w ktorym osoba prawna jest
zarejestrowana — oraz dane dotyczace prawa do lokalu przystugujacego osobie sktadajace;j
deklaracje.

Cztonkostwo osoby, o ktorej mowa w ust. 3 powstaje z chwilg wpisania tej osoby do

Rejestru Cztonkow Spotdzielni po uprzednim ztozeniu pisemnej deklaracji.

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej zawiadamia o przyjeciu w poczet cztonkéw osoby

wymienione w ust. 3 w terminie 4 tygodni od wpisania tej osoby do rejestru cztonkow.

Whpisowe i udzial.
§9

Czlonek Spoétdzielni nie wnosi do Spotdzielni wpisowego lub udziatu.
Czlonek Spotdzielni, ktory przed dniem 9 wrzesnia 2017 r. na podstawie uprzednio
obowigzujacych przepisoOw ustawy wniost do Spotdzielni udziaty nie moze przed ustaniem
cztonkostwa zada¢ zwrotu wptat dokonanych na udziaty, chyba, Zze dotyczy to wniesionej
nadpfaty.
Zwrot udziatu wniesionego przed dniem 9 wrze$nia 2017 r. na podstawie uprzednio
obowigzujacej ustawy moze nastapi¢ w kwocie nominalnej, po zakonczeniu roku, w ktorym
ustato cztonkostwo i1 zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za ten rok.
Wpisowe wniesione przed dniem 9 wrzesnia 2017 r. na podstawie uprzednio obowigzujace;j
ustawy nie podlega zwrotowi.

Prawa czlonkow.

§ 10
Prawa 1 obowiazki wynikajace z czlonkostwa w Spoéldzielni sg dla wszystkich cztonkow
rowne.

2. Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni
2) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie, miejscu i

porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji 0 miejscu

wytozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami,
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4) prawo udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu

5) prawo zadania w trybie okreSlonym w ustawie oraz w statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okre§lonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

8) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i statucie,

9) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnoSci z przepisami
prawa lub statutu oraz prawo do wystepowania na droge sadowa w przypadkach
okreslonych w prawie spotdzielczym i usm,

10) prawo otrzymania kopii uchwal organdéw Spoéldzielni oraz protokotow obrad organow

Spotdzielni,

11) prawo zadania odpisu obowigzujgcego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie

regulaminow,

12) prawo przegladania rejestréw cztonkdéw za wyjatkiem danych PESEL,

13) prawo do otrzymania kopii protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz

faktur i umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,

14) prawo do korzystania, wraz z osobami wspodlnie zamieszkujagcymi z wszystkich wspolnych

pomieszczen, urzadzen, ustug 1 §wiadczen Spotdzielni,

15) prawo zawarcia ze Spéldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem

Spotdzielni,
16) prawo zawarcia umowy 0 ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre§lonym statutem
Spotdzielni,

17) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wilasnosci lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu lub utamkowego
udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,

18) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomos$ci w czgéci przypadajacej na lokal cztonka oraz z eksploatacja
innych nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

19) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do
lokalu lub prawo odrebnej whasnosci,

3. Koszty wydania kopii dokumentéow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 10 i 13 ponosi cztonek
wystepujacy o te odpisy.

4. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie s3 dostgpne bezplatnie na stronie
internetowej Spotdzielni.

5. Spotdzielnia moze odmoéwié cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osob, lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to
wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa musi by¢ wyrazona na piSmie 1 zawieraé
uzasadnienie.

3.5. Obowiazki czlonkow.
§ 11
1. Cztonek obowigzany jest:
1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminow i innych uchwat organow Spotdzielni,
2) dbac o dobro i rozwoj Spotdzielni, powstrzymywac sie¢ od dziatan i zachowan naruszajacych
dobra osobiste Spotdzielni jako osoby prawnej,
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3) powstrzymywac si¢ od zakldcania porzadku lub zaktdcania korzystania z innych lokali lub
zaktocania ciszy nocnej w zasobach znajdujacych si¢ w zarzadzie ustawowym Spoétdzielni,

4) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

5) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na jego lokal oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni,

6) uiszcza¢ terminowo naleznosci zwiagzane z kredytem zaciagnigtym przez Spoéldzielni¢ na
budowe zasobu, w ktorym znajduje si¢ lokal, na ktéorym ustanowiono spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu,

7) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w Rejestrze cztonkow,

8) utrzymywac lokal w nalezytym stanie sanitarnym,

9) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie liczby 0s6b zamieszkujgcych w lokalu,

10) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie sposobu wykorzystania lokalu lub wynajeciu lokalu na
inne cele niz okre$§lone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

11) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

12) dba¢ o poszanowanie mienia i 0 jego zabezpieczenie,

13) niezwlocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

14) niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i
podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak réwniez umozliwi¢ odczyt
wskazan tych urzadzen,

15) udostgpni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnosci w uzasadnionych
wypadkach, réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalania
niezbednych prac i ich wykonania,

16) uzyska¢ zgode Spotdzielni i odpowiednich wiadz oraz dopeini¢ wymogoéw prawnych do
dokonania zmian w lokalu gdy jest to potaczone ze zmianami w uktadzie funkcjonalnym
lokalu, zmianami konstrukcyjnymi, zmiang sposobu uzytkowania lub zmiang funkcji lokalu,

17) wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w statucie Spotdzielni.

3.6. Ustanie czlonkostwa.
§ 12
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

wystgpienia czlonka bedacego wiascicielem lokalu,

skreslenia z rejestru w zwigzku ze $miercig cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — wobec
jej ustania,

wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

zbycia prawa odrgbnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

§ 13
1. Wiasciciel lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc 1 rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek wiasciciela
okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrocony.
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3. Za date wystapienia wiasciciela ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 14
Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali uchwaly, na podstawie art. 241
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r., ze w zakresie ich praw i obowiazkdéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng beda
mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali zwanej dalej ,,uwl”. Czlonkostwo w
Spotdzielni ustaje z chwila podjecia uchwaty.

§ 15
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku wyodregbnienia wlasnosci ostatniego lokalu, jezeli
w ciggu 3 miesigcy od wyodrgbnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta uchwata przez
wiekszos$¢ wiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 usm. Czlonkostwo ustaje nastgpnego dnia po uptywie 3
miesigcy.

§ 16
1. Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia zgonu.
2. Osobeg prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od
dnia jej ustania.
3. Skres$lenia dokonuje Zarzad.

3.7. Dore¢czenia
§ 17

1. Spoldzielnia dorgcza pisma i zawiadomienia na adres miejsca zamieszkania czlonka w jej
zasobach mieszkaniowych przez umieszczenie przesytki w skrzynce pocztowej lub w innej
formie zapewniajacej skuteczne doreczenie.

2. W przypadku wskazania przez cztonka adresu dla dorgczen innego niz lokal w zasobach
Spotdzielni, cztonek zobowiazany jest pokrywac koszty dorgczen listem poleconym.

3. Czlonek jest zobowigzany zawiadamiaé pisemnie Spotdzielni¢ o kazdej zmianie adresu. Pismo
zwrdcone na skutek niewykonania tego obowigzku pozostawia si¢ w aktach cztonkowskich ze
skutkiem dorgczenia.

ORGANY SPOLDZIELNI.

§ 18
1. Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

2. Kandydaci do organdéw Spoétdzielni nie moga prowadzi¢ interesOw konkurencyjnych wobec
Spoéidzielni, a w szczegdlnosci nie mogg prowadzi¢ dziatalno$ci na rzecz innych podmiotow
lub na witasny rachunek w zakresie przedmiotu dziatalno$ci Spoldzielni. Speinianie tego
warunku kandydat potwierdza zlozonym na pismie o§wiadczeniem.

3. Tryb zwotywania posiedzen organow Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut i wydane na jego podstawie regulaminy.
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4.1. WALNE ZGROMADZENIE.

1.
2.

w

10.

11.

§ 19
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka w Walnym Zgromadzeniu,
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznos$ci i dotaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia.

. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczg¢ciu Walnego Zgromadzenia
. Osoby prawne, bedace cztonkami Spoétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez

ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz
jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako czlonek Rady
Nadzorczej.

. Czlonkowie nie majacy zdolno$ci do czynno$ci prawnych lub cztonkowie z ograniczong

zdolnoscig do czynno$ci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorcze;.
Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.
Pelnomocnikiem cztonka spoétdzielni bedacego osobg fizyczng moze byc¢:

l)osoba bliska cztonka z wylaczeniem o0sOb pozostajacych faktycznie we wspolnym

pozyciu;

2)adwokat lub radca prawny;

3)inny czlonek tej samej spotdzielni.

Do pelnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dofacza si¢ o$wiadczenie, w ktorym
petnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnos$ci karnej za sktadanie falszywych
o$wiadczen, wynikajacej z art. 27% ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ze spetnia
wymog, o ktérym mowa w art. 8 ust. 12 pkt 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. W
o$wiadczeniu zamieszcza si¢ klauzule w brzmieniu: "Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci
karnej za zlozenie falszywego o§wiadczenia.
Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotaczonego o$wiadczenia, o ktorym mowa w
art. 83 ust. 1° zdanie pierwsze ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jest niewazne.
Czlonek spoldzielni lub petnomocnik jest obowigzany do dorgczenia spdtdzielni
pelnomocnictwa, a w przypadku gdy pelnomocnikiem jest osoba bliska cztonka - rowniez
o$wiadczenia, o ktorym mowa w art. 8% ust. 13 zdanie pierwsze ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, nie pozniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia
lub jego pierwszej czesci.
Pelnomocnik nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybor i
odwotanie cztonkoéw rady nadzorczej lub cztonkoéw zarzadu spotdzielni.

§ 20

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.
2.

Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j
Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu.

Rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu lustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie.
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11.
12.
13.
14.
15.

16.

-

Podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat.
Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci.
Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji gospodarczych stuzacych
celom okre§lonym w § 4 oraz wystepowania z nich.
Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciaggnad.
Podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢, podziatu oraz likwidacji Spotdzielni.
Uchwalanie zmian Statutu.
. Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie.
Wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona.
Wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorcze;.
Ogtaszanie sktadu Rady Nadzorczej
Uchwalenie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej.
Ustalanie wysokos$ci odsetek za zwtoke w uiszczaniu optat na pokrycie kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi przypadajacymi na zajmowane lokale
Decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym oraz
zasadach gospodarki finansowej tych osiedli

§ 21

. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.
. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w

kazdym czasie.

. Zarzad zobowigzany jest takze zwota¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,
b) 1/10 Cztonkow

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone w sekretariacie Spotdzielni

na pisSmie z podaniem celu jego zwolania, podpisane czytelnie wraz z podaniem adresu 0sob
sktadajacych zadanie.

. W przypadkach wskazanych w ust. 3 Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie w takim terminie,

aby odbylo si¢ w ciggu 6 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi zwotuje je
Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spoétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

. Zarzad oraz uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga rowniez zadac

zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystapienia z tym
zadaniem, co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§ 22

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz o prawie cztonka do

zapoznania si¢ z dokumentami bedacymi przedmiotem obrad 1 miejscu ich wylozenia
cztonkowie Spoétdzielni zawiadamiani sa co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

. Zawiadomienia dokonuje si¢ w formie pisemnej przez umieszczenie informacji o tresci jak w

ust. 1 w skrzynkach pocztowych cztonkéw oraz na tablicach ogloszen w budynkach, w
ktorych zamieszkuja cztonkowie Spotdzielni. Dla cztonkéw nie zamieszkujacych w zasobach
Spotdzielni zawiadomienie przesyta si¢ listem zwyklym na adres wskazany przez cztonka
jako adres do korespondenciji .

. O czasie, miejscu, terminie i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ takze

Zwigzek Rewizyjny 1 Krajowa Rade Spotdzielcza, jezeli Spotdzielnia nalezy do
wymienionych zwigzkow.
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§23

1. Projekty uchwal na Walne Zgromadzenie majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny
by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

2. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw Spoétdzielni
wymaga poparcia podpisami co najmniej 10 cztonkdw. Projektowana uchwata winna miesci¢
si¢ w kompetencjach Walnego Zgromadzenia Spotdzielni.

3. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektoéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie Walnego Zgromadzenia projektow uchwat 1 poprawek zgloszonych przez
cztonkoéw Spoétdzielni.

5. Uzupemhiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza na tablicach ogloszen
na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadaja cztonkowie
Spoétdzielni.

§ 24

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czlonkow w sposdb okreslony w § 22 Statutu oraz w zakresie
swoich kompetencji okre§lonych w ustawie lub Statucie.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosc
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Zarzad moze podda¢ pod glosowanie sprawe¢ nalezaca do jego kompetencji jezeli uzna, ze
szczegblne znaczenie sprawy dla Spoldzielni tego wymaga. Uchwata podjeta w tym trybie ma
charakter opinii Walnego Zgromadzenia i nie jest wigzaca dla czlonkéw i organow
Spotdzielni.

4. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbg obecnych
na nim czlonkow Spotdzielni.

5. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wiekszoscig glosow z zastrzezeniem
przepiséw ponizszych.

6. Wickszos¢ kwalifikowana cztonkéw bioragcych udzial w obradach Walnego Zgromadzenia
wymagana jest do podjecia uchwat:

1. o zmianie statutu Spoétdzielni — 2/3 glosow,

2. w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej — 2/3 glosow,

3. w sprawie polaczenia Spotdzielni — 2/3 glosow,

4. w sprawie likwidacji Spotdzielni — 3/4 glosow.
7. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw do
organdOw Spotdzielni i odwotania czlonkow Rady 1 Zarzadu. Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw
obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ gtosowanie tajne rowniez w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad.
8. W sprawach likwidacji Spotdzielni i1 przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
Zobowigzan likwidowanej Spotdzielni do waznosci uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniu
Walnego Zgromadzenia uczestniczyto co najmniej 10% uprawnionych cztonkdw.

§ 25
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czltonkéw Spoéldzielni oraz
wszystkie jej organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
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3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu, dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spoéidzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

4. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

5. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez

Rad¢ Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika sad wilasciwy do rozpoznania

sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

6.Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu

sze$ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi cztonek

nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu

tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz

przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7.0rzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewaznosci uchwaly Walnego Zgromadzenia

badz uchylajagce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz

wszystkich jej organow.

§ 26
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.
2. Walne Zgromadzenie wybiera Przewodniczacego obradom, a w razie potrzeby takze jego
zastepcow.
3. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 27

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuje Przewodniczacy
1 jego zastepcy, jezeli zostali wybrani.

2.Protokot 1 uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkéw Spotdzielni, przedstawicieli
Zwiagzku Rewizyjnego w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielcze;.

3. Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni, przez co najmniej
10 lat.

4.Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen

rejestrujacych dzwiek i obraz, o czym czlonkowie bioracy udziat w Zgromadzeniu powinni by¢

poinformowani.

4.2. RADA NADZORCZA.
§ 28
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg 1 nadzor nad dziatalnoscig Spétdzielni.

§ 29
1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 4 cztonkdéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
cztonkow Spoéldzielni, z zastrzezeniem ust. 2.
2. W sklad Rady Nadzorczej wchodza czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu lub prawo odrgbnej wtasnosci lokalu w budynku:

1) przy ul. Jana Chryzostoma Paska 34A-D —w liczbie 2;
2) przy ul. Podhalanskiej 12-13 —w liczbie 1;
3) przy ul. Zolkiewskiego 14-14A —w liczbie 1.

3. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.
4. Jezeli cztonkiem Spoéidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebgdgca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobg prawna.
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5. W przypadku, gdy liczba kandydatow bedzie mniejsza niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej przewidziana w ust. 2 pkt. 1- 3, a w szczegdlnosci gdy do Rady Nadzorczej nie
zglosi si¢ zaden kandydat z budynku o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 1- 3; zglosi si¢ mniej
kandydatéw niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej przypisanych do danego budynku, albo
nie dojdzie do obsadzenia wszystkich mandatéw przypisanych dla danego budynku w
pierwszym glosowaniu, dopuszcza si¢ wybor cztonkéw Rady Nadzorczej sposrod
kandydatow, ktérym nie przystuguje tytut prawny do lokalu w danym budynku.

§ 30
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie
2. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.
4. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada
Nadzorcza zostala wybrana, do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3
latach od wyboréw.

=

w

§ 31

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa po uptywie kadencji, na ktorg zostat wybrany, jednak
nie wczesniej niz w dniu ogloszenia wyboru nowej Rady. Utrata mandatu przed uplywem kadencji
nastepuje W przypadkach:

1) odwolania przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) odwotania pelnomocnictwa przez cztonka bedacego osoba prawna,

4) ustania czlonkostwa,

5) nawigzania stosunku pracy ze Spoldzielnia.

§ 32

1. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracil mandat przed uptywem kadencji,
wchodzi nastepny kandydat, ktéry w wyborach do Rady Nadzorczej otrzymat kolejno
najwigksza liczbe gloséw 1 ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu w tym samym budynku co zastepowany cztonek Rady Nadzorcze;.

2. W przypadku braku mozliwosci uzupeinienia sktadu Rady Nadzorczej na podstawie
ust. 1 zgodnie z kryterium w § 29 ust. 2, przeprowadza sie wybory uzupeiniajgce do
Rady Nadzorczej. Do wyboréw uzupetniajacych, postanowienia § 29 ust. 1 do 5 stosuje
sie odpowiednio.

3. Kadencja cztonka Rady Nadzorczej, ktory uzyskat mandat na podstawie ust. 1, trwa do
konca kadencji Rady Nadzorczej.

§ 34
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1. Wybor 1 odwotywanie cztonkéw Zarzadu.
2. Uchwalanie plandw gospodarczych.
3. Nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie sprawozdan okresowych oraz finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoéidzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Zarzad
Spotdzielni praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
oraz cztonkow Spotdzielni,
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d) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;,

e) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich.

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni.

Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu oraz odwotan od decyzji Zarzadu.

. Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczego6lnosci wyniki

kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych.

7. Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoldzielnia, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady przez nig upowaznionych.

8. Wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni.

9. Ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoétdzielni w sadzie
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

10. Zwotywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach wskazanych w Statucie.

11. Uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni.

12. Uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanie lokali.

13. Uchwalanie regulaminu organizowania przetargdw 1 postgpowania przetargowego
w sprawach wyboru ofert na wykonawstwo robot budowlanych i innych ustug oraz wyboru
ofert sktadanych Spoétdzielni.

14. Uchwalanie regulaminu funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych.

15. Uchwalanie regulaminu porzadku domowego i uzytkowania lokali w budynkach.

16. Uchwalanie zasad postepowania przy prowadzeniu windykacji naleznosci.

17. Uchwalanie regulaminu komisji Rady Nadzorczej.

18. Uchwalanie regulaminu Zarzadu.

19. Uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spotdzielni i czlonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoéldzielni z cztonkami zwalniajacymi
lokale.

20. Uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacj¢ budynku

21. Uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy

22. Uchwalanie zasad korzystania przez cztonkéw z garazy, finansowania ich budowy oraz
rozliczen z tego tytutu

SO

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ bezposrednio od Zarzadu,
1 pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty
oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

§ 35
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium w sktadzie: Przewodniczacy, Zastgpca
Przewodniczacego, Sekretarz .

§ 36
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci,
Zastepca Przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.
2. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu jej ukonstytuowania.
3. Czlonek Rady Nadzorczej moze zada¢ zwotania posiedzenia Rady Nadzorczej, podajac
proponowany porzadek obrad, lub podjecia okreslonej uchwatly na pismie albo przy
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4.3.

wykorzystaniu  srodkdw bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosé. Jezeli
Przewodniczacy Rady Nadzorczej nie zwota posiedzenia albo nie zarzadzi glosowania na
pismie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegto$¢ na
dzien przypadajacy w terminie tygodnia od dnia otrzymania zgdania, wnioskodawca moze
samodzielnie zwota¢ posiedzenie, podajac jego dat¢ i miejsce albo zarzadzi¢ glosowanie na
pis$mie albo przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtosc..
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z gtosem
doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku w ktorym Spotdzielnia jest
Zrzeszona oraz inne zaproszone 0soby.
Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktore jest
wyptacane w formie miesi¢cznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.
Wynagrodzenie czlonkéw Rady Nadzorczej ustala si¢ na podstawie minimalnego
wynagrodzenie za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace, w nastepujacej wysokosci:
1) 6,67% minimalnego wynagrodzenia za prac¢ w przypadku Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej;
2) 5% minimalnego wynagrodzenia za prace w przypadku pozostatych cztonkéw Rady
Nadzorczej.

Zarzad.
§ 37

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu naleza wszystkie sprawy nie zastrzezone do wytacznej wlasciwosci

a)
b)

c)
d)

e)
f)
9)
h)
i)
)
k)
1)

innych organéw Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:
sporzadzanie projektow planow gospodarczych,
prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
zabezpieczanie majatku Spotdzielni,
sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,
zwotywanie Walnego Zgromadzenia
zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
udzielanie pelnomocnictw,
wydawanie zaswiadczen w sprawach stwierdzenia nabycia albo utraty cztonkostwa,
zawieranie umow o budowe lokali,
zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
zawieranie umow o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
zawieranie umow o przeniesienie wiasnos$ci lokalu,

m) zawieranie umow najmu lokali 1 gruntow,

n)
3.

wspotdzialanie z organizacjami spoldzielczymi oraz z innymi organizacjami.
Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i1 Radzie
Nadzorczej.

§ 38

. W sktad Zarzadu wchodzi od dwoch do trzech osdb, w tym prezesa wybranych przez Radg

Nadzorcza.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ czlonka Zarzadu. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkow
Zarzadu , ktorym nie udzielito absolutorium.

Cztonkow Zarzadu, odwotuje i wybiera na czas okre§lony lub nieokreslony Rada Nadzorcza.
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4. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje
stosunek pracy- w zalezno$ci od powierzonego stanowiska — na podstawie powotania albo
umowy o prace, stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.

5. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 39
1. Os$wiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek
Zarzadu i pelnomocnik.
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 40

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonania czynnos$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dzialalnoscig gospodarcza
Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki, a takze
pelnomocnictwa do dokonania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

2. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezaca dziatalno$cig gospodarcza Spoidzielni Iub jej wyodrebnionej organizacyjnie i
gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

4.4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 41

Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo w
Radzie ulega zawieszeniu na okres nie dluzszy niz 3 miesiace.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

=

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALLI

§ 42
1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz cztonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwlasno$¢ Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we
wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynku stanowigcym wtasnos¢ lub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

3) wynajmowa¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wtasnos$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.

2. Decyzja w sprawie sposobu zagospodarowania lokali nalezy do Zarzadu.
3. Czltonkom Spotdzielni nie przystuguje roszczenie o zamiang lokalu.

5.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
§43
1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzytkowania, a cztonek
zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie
I w statucie Spotdzielni.
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2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wilasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
cztonkiem a Spotdzielnia umowy o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie
pisemnej.

6. Z dniem postawienia lokalu do dyspozycji cztonka, zobowigzany jest on uiszczaé oplaty za
uzytkowanie lokalu.

7. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie¢
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

8. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka Spotdzielni bedacego osobg prawna.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu, badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spoldzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

10. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

11. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wraz z ustaniem czlonkostwa
oraz w innych przypadkach przewidzianych w ustawie lub Statucie. W przypadku, gdy prawo
to przystuguje malzonkom, wygasniecie tego prawa nastgpuje po ustaniu cztonkostwa obojga
matzonkow.

§ 44
W przypadku zaleglos$ci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm, za okres co
najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia
moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

. W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspodlnie, z zagdaniem o ktérym mowa w ust. 1 Spotdzielnia moze wystgpi¢ wobec
jednego z malzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow
albo wobec obojga malzonkow.

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16* usm, ogtasza nie péZniej niz w ciggu 3 miesiecy
od dnia oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu.
Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢ na tablicach ogloszen w budynkach mieszkalnych
oraz publikuje w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wtasnos$ci lokalu jest wptata warto$ci rynkowej lokalu.
Spoéidzielnia nie przenosi odregbnej wlasnosci lokalu, jezeli:
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1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktore;
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 161 usm,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 45

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu zaleglosci z tytutu optat zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni,
przyshuguje roszczenie do Spoldzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate zadtuzenie wraz z odsetkami.
Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 46
W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 2, Spoldzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs¢, zwaloryzowane
wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego
cztonka Spoéldzielni z tytutu przypadajacej na niego czgsci zaciggnigtego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa

w art. 10 ust. 2 usm.

Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czlonka Spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej 0sobie;

2) oprdznienie lokalu, chyba ze cztonek Spoéldzielni zawierajagcy umowe¢ o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode¢e na dokonanie wyptaty pomimo
nieoprdznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty

zaleglych optlat, o ktorych mowa w § 80, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Cztonek Spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkilad

mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu
obcigzajacego te osobeg z tytutu przypadajacej na nig czgsci zaciagnigtego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Przez pojecie zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej nalezy rozumie¢ wktad mieszkaniowy

zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu, o ktorej mowa w art. 2 ust 4 usm.

§ 47
Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.
Po ustaniu matzefstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, malzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnie, ktoremu z nich przypada spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.
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4. Do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, ktéremu przypadto spotdzielcze lokatorskie

W

prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez
rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1

usm.

§ 48

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktéorych mowa w art. 11 usm,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Umowg, o ktorej mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 49
ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym

przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa
swoje od nich wywodza, sa obowigzane do oproznienia lokalu. Na Spoldzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

5.2. Spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu.

—

§ 50

. Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest ograniczonym prawem

rzeczowym, zbywalnym, przechodzacym na spadkobiercow i podlegajacym egzekucji.

. Zbycie spotdzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkitad budowlany.

Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

. Umowa zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w

formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie do Spotdzielni.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wilasnosciowego prawa do

lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywisto$cia jest niewazna.

. Nabywca spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spotdzielni z

zastrzezeniem § 6 ust. 2 1 5 Statutu. Dotyczy to roéwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta.

§ 51

. Dla spoldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu moze by¢ zatozona ksigga wieczysta.
. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste.

§ 52

. Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni

oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wilacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.
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§53
W przypadku dlugotrwatych zaleglo$ci z zaptata optat za uzytkowanie lokalu, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu sadowego zadac
sprzedazy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie art.16
uwl. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 54
Do egzekucji ze spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

§ 55
Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka Spotdzielni catego lub czgsci
lokalu nie wymaga zgody Spoidzielni, chyba, Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatloby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

§ 56
Przepisy powyzsze stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych 1 garazy wolnostojacych.

5.3. Odre¢bna wlasnosé lokalu.
§ 57

1. Umowa o ustanowienie odregbnej wilasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoéldzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow w
nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wiasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wigce] niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej] mowa w ust. 1.

§ 58
Spotdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkdéw nie bedacego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.

§ 59
Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
Przepisy art. 42 ustawy Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

§60
Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaplata naleznych od niego oplat lub wykracza w
sposOb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Zarzad Spoldzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zadac¢ sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisu art. 16 uwl.
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10.

11.

5.4.

§ 61

. Zarzad nieruchomo$ciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasno$¢ Spoétdzielni  jest

wykonywany przez Spotdzielnie jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 uwl,
z zastrzezeniem Ust. 3 1 5. Przepisow uwl o zarzadzie nieruchomos$cig wsp6lna nie stosuje sig,
z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktore stosuje si¢ odpowiednio.

Przepisow uwl o wspolnocie mieszkaniowej 1 zebraniu wlascicieli nie stosuje si¢
z zastrzezeniem ust. 1, 3 1 5. Do podj¢cia uchwaty, o ktorej mowa w art. 22 ust. 2 1 4 uwl
stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielko$ci udzialbw w nieruchomos$ci wspolnej, moze
podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomosciag wspdlng
beda mialy zastosowanie przepisy uwl. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio
przepisy tej ustawy.

. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 3, nie narusza przystlugujacych cztonkom Spoéldzielni

spotdzielczych praw do lokali.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zostala wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy uwl.

Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wilasnosci ostatniego lokalu
w okreslonym budynku Ilub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na piSmie wlascicieli lokali w tej nieruchomosci.

W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszos¢
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedhug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwate, ze w
zakresie ich praw 1 obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomo$cia wspolng stosuje si¢
odpowiednio art. 27 usm. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust.
la, art. 31 i art. 32 uwl.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje si¢ przepisy art. 24 ust. 3 i 4 uwl.

W przypadku podj¢cia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjecia
uchwaty, o ktérej mowa w ust. 7:

1) ustaje cztonkostwo wiascicieli lokali,

2) Spotdzielnia niezwlocznie rozlicza z wlascicielami lokali tej nieruchomosci
zewidencjonowane wplywy 1 wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na
remonty nieruchomosci wedlug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

Rozliczenia, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 2 dokonuje si¢ na podstawie prowadzonej ewidencji
wplywow 1 wydatkow 1 obejmuje ono:

1. zwrot wlascicielom lokali nadwyzki wplywdéw nad wydatkami funduszu remontowego,

2. obcigzenie wiascicieli lokali nadwyzka wydatkow nad wplywami funduszu
remontowego.

Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonym budynku na podstawie zawartej ze spotdzielnia umowy.

Najem lokalu.

§ 62
Spotdzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne, uzytkowe i inne pomieszczenia
cztonkom Spotdzielni 1 osobom nie bedagcym cztonkami Spotdzielni.
Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego w przypadku zaoferowania Spotdzielni takich
samych warunkow przystuguje cztonkom Spotdzielni.
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§ 63
1. Prawa i obowigzki stron umowy, wysoko$¢ czynszu i innych optat oraz zasady ich zmiany
okresla umowa najmu.
2. Najemcy sg zobowigzani wnosi¢ kaucje zabezpieczajace roszczenia Spoétdzielni, ustalone
przez Zarzad.

6. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALIL.

6.1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 64
Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wilasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czes$ci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego wraz z
odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych
lub z innych $rodkow, splaty przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajacej odprowadzeniu przez Spoétdzielni¢ do budzetu panstwa,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat o ktérych mowa w art. 4 i 6 ust. 3 usm.

§ 65
W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych, przeniesienia wlasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych
w tej ustawie.

§ 66
W wypadku przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego przystugiwalo nabywcy spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy, o ktorych mowa w § 71 Statutu, przeznacza
si¢ na splat¢ podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzonej czesci kredytu
obcigzajacego dany lokal.

6.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi Spoldzielni przysluguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu.

§ 67
Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasno$ci lokalu po dokonaniu:
1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegbdlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz
z odsetkami,
2) splaty zadluzenia z tytutu optat o ktorych mowa w art. 4 i 6 ust. 3 usm.
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7. GOSPODARKA SPOLDZIELNI.

7.1. Zasady ogolne.

§ 68
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ w interesie swoich czlonkow na zasadach rozrachunku
ekonomicznego, na podstawie rocznych planow rzeczowo - finansowych zatwierdzonych przez
Rade Nadzorczg. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 69
1. Spotdzielnia prowadzi:
a) fundusz udziatowy,
b) fundusz zasobowy,
c) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
d) fundusz remontowy zasobow spotdzielczych,
e) inne w razie potrzeby fundusze celowe.
2. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spoéidzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania §rodkami funduszy okresla regulamin sporzadzony i uchwalony przez Rade¢
Nadzorcza.

§ 70
1. Nadwyzke bilansowa Spotdzielni przeznacza si¢ na:
1) pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
2) zwigkszenie funduszu remontowego zasobow lub mienia Spotdzielni.
2. Nadwyzka bilansowa Spotdzielni podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia z zachowaniem obowigzujacych w tym przedmiocie przepisow.
3. Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a W
czesci przekraczajacej fundusz zasobowy udziatowego, funduszu na remonty i konserwacje.

7.2. Oplaty za uzywanie lokali.

§ 71

1. Czlonkowie Spoéldzielni, ktdrym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali maja obowigzek
uczestniczy¢ — poprzez uiszczanie stosownych optat — w wydatkach zwigzanych:

1) zeksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,

2) 1z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

3) ze sptata wszelkich nalezno$ci zwigzanych z uzyskaniem kredytu, w tym i odsetek od
kredytu zaciggnig¢tego przez Spoéidzielnie na budowe zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na zajmowany lokal,

4) wplatg na fundusz remontowy.

2. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomo$ci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni

3. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wilascicielami lokali maja obowigzek uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3) cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,

5) wplatg na fundusz remontowy.

4.Wtasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni maja obowiagzek uczestniczy¢é w wydatkach

zwigzanych z:
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1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

2) cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3) w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomos$ciami na takich samych zasadach jak
cztonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem ust. 1,

4) cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu.

5) wplatg na fundusz remontowy.

5. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1-4, solidarnie z cztonkami Spoétdzielni lub wilascicielami
lokali nie bedacymi cztonkami Spotdzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokali,

2) osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe
prawo do lokalu,

6. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 1 ogranicza si¢ do wysoko$ci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 72

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z
jej eksploatacja i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspoélne;.

2. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢ w
szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym cztonkoéw oraz na prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej i
kulturalnej.

§ 73
Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 71 ustala Zarzad Spoétdzielni na podstawie zatwierdzonego
przez Rade Nadzorcza rocznego planu przychodéw 1 kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spoéldzielni z uwzglgdnieniem poszczegélnych nieruchomosci, jednostek
rozliczeniowych takich jak: 1 m? p.u. mieszkania, 1 osoby korzystajacej z lokalu, wskazan urzadzen
pomiarowych zainstalowanych dla danego mieszkania. Szczegdlowe zasady rozliczania kosztow
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci okres$la Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza
§ 74

1. Optaty, o ktérych mowa w § 71 wnosi si¢ co miesigc z gory do dnia 15 kazdego miesigca. Za
date uregulowania naleznos$ci uwaza si¢ dzien wptywu srodkow na konto Spétdzielni.

2. O zmianie wysokosci optat spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkdéw co najmniej 3
miesigce przed uplywem terminu wnoszenia optat. Termin ten dotyczy podwyzek optat na
pokrycie kosztéw zaleznych od Spotdzielni. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

3. O zmianie wysokoS$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spotdzielni, w szczegdlnosci
energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow i nieczystosci ciektych, Spotdzielnia jest
zobowigzana powiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 usm, co najmniej 7 dni
przed uptywem terminu wnoszenia optat.

4. Cztonkowie Spotdzielni mogg kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio
na drodze sadowej. W przypadku wystagpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci, chyba ze dotyczy to optat niezaleznych od Spoétdzielni. Cigzar
udowodnienia zasadnosci zmiany wysoko$ci optat spoczywa na Spétdzielni.

5. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe za opoznienie.
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6. W przypadku zawarcia ugody o zaptate biezacych lub zalegtych nalezno$ci z tytutu oplat,
o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia moze umorzy¢ naliczone do dnia zawarcia umowy
odsetki od zaleglych naleznosci.

8. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§ 75
1. Sprawy nieuregulowane w Statucie sg rozpatrywane zgodnie z obowigzujagcym prawem
spotdzielczym, usm i z innymi powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa.
2. W razie sprzecznosci pomi¢dzy postanowieniami Statutu a ustawami lub innymi powszechnie
obowigzujacymi przepisami prawa, stosuje si¢ przepisy ustawy lub inne powszechnie
obowigzujace przepisy.

§ 76

1. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POMERANIA” w Szczecinie zostal uchwalony przez
Walne Zgromadzenie moca uchwaty Nr 15/2026 z dnia 28.05.2026 r.

2. Z dniem wpisania niniejszego statutu do Krajowego Rejestru Sadowego, Sadu Rejonowego
Rejestru Przedsigbiorcéw pod numerem KRS 0000230074 przez Sad Rejonowy — XIlI
Wydziat Gospodarczy w Szczecinie traci moc Statut o tresci z przed dnia podjgcia uchwaty nr
15/2026 Walnego Zgromadzenia z dnia 25.08.2026 roku.

Przewodniczacy Sekretarz
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
Michal Holub Maciej Nejman
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