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Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pomerania’’ za rok obrotowy 2023

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA OKRES OD 01.01.2023 ROKU DO 31.12.2023 ROKU

1. Nazwa, siedziba, podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki oraz numer we wiasciwym

rejestrze sagdowym albo ewidenc;ji:

Nazwa 1 siedziba: Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,,Pomerania’’, ul. Zotkiewskiego 14a/10,
70-346 Szczecin |

Podstawowy przedmiot dziatalno$ci: zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie
Statystyczny numer identyfikacyjny (REGON): 001031801

Numer identyfikacji podatkowej (NIP): 8510017311

Organ Rejestrowy: Sgd Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie - XIII Wydzial
Gospodarczy  Krajowego  Rejestru  Sqdowego.  Spdldzielnia  zarejestrowana  jest

pod numerem 0000230074

. Spdtdzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 01.01.2023 r.- 31.12.2023 r..
. Czas trwania dalszej dziatalno$ci Spétdzielni — nieograniczony.

. W biezgcym roku obrotowym w sktad Spéldzielni nie wchodzily wewngtrzne jednostki

organizacyjne zobowigzane do sporzadzania samodzielnego sprawozdania finansowego.

. Na dzief sporzgdzenia sprawozdania finansowego nie sg nam znane okolicznosci 1 zdarzenia,

ktére $wiadczytyby o istnieniu powaznych zagrozen dla kontynuowania przez jednostke
dziatalnosci w najblizszym okresie. Dlatego sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy
zalozeniu kontynuowania dziatalno$ci w okresie nie krotszym niz jeden rok od dnia

bilansowego.

. Oméwienie przyjetych zasad rachunkowosci:

Aktywa i pasywa wycenione wedtug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci z dnia
29 wrzeénia 1994 roku (Dz.U. 2023 poz. 120).

Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie lub umarza stosujac zasady,
metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych wynikajacych z zatgcznika do
ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od 0s6b prawnych (Dz.U. z 2023 1.
poz. 185,326). Umorzenie $rodkéw trwatych stanowigcych budynki mieszkalne wraz
z infrastrukturg zwigzang z tymi budynkami dokonuje si¢ w korespondencji z kontami

funduszy, ktére finansowaty wartos¢ tych srodkow trwatych.



Sktadniki majatku o przewidywanym okresie nie przekraczajacym jednego roku oraz wartosci
nie przekraczajgcej 10.000,00 zt sg jednorazowo odpisywane w ciezar kosztéw w momencie
przekazania do uzytkowania.

Srodki pienigzne w walucie polskiej wykazuje si¢ w wartosci nominalne;j.

Naleznosci i zobowigzania wyceniane s na dziehi ujecia w ksiggach rachunkowych
w wartosci nominalnej, z zachowaniem zasady ostrozno$ci. Na dzien bilansowy naleznosci
wycenia si¢ kwote wymaganej zaplaty (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce), zas
zobowigzania w kwocie wymagajacej zaplaty.

Fundusze wlasne i specjalne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalne;
wedlug rodzajow i zasad okreslonych przepisami Statutu.

W rachunku zysku i strat sporzgdzanym wedhug wariantu poréwnawczego, ustalony wynik na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe i garaze na
prawach) wykazywany jest w pozycji ,,zmiana stanu produktéw”, jedynie za rok obrotowy.
Rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegly dokonywane jest w rachunku ciggnionym
odpowiednio na rozliczeniach migdzyokresowych kosztow i rozliczeniach migdzyokresowych
przychodéw. Wynik finansowy (nadwyzka lub strata) z pozostatej dziatalnosci gospodarczej —
innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi — wykazywany w rachunku zyskow i strat
oraz w bilansie jako wynik finansowy netto za biezacy okres sprawozdawczy, rozliczany jest
po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego (w roku nastepnym), zgodnie z Uchwalg
Walnego Zgromadzenia. |

Spoéldzielnia zgodnie z § 4 ust 11 § 5 Statutu prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi
oraz dziatalno$é gospodarczg inng niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Na gospodarke zasobami mieszkaniowymi skfadaja si¢ wszystkie dochody z nieruchomosci
otrzymywane przez Spotdzielnie w trybie art. 4 ust. 1-2 1 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1208 oraz Dz. U. z 2022 r. poz. 1561).
. Wyniki z catoksztattu dziatalnosci obejmuja:

Przychody i koszty operacyjne,

Pozostate przychody i koszty operacyjne,

Przychody i koszty finansowe.

Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowg w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz pozostata dziatalno$¢ gospodarcza.

. Sprawozdanie finansowe obejmuje:

wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

bilans,



o rachunek zyskOw i strat — wersja porownawcza,
e dodatkowe informacje i objasnienia,

¢ sprawozdanie z dziatalnosci spdtdzielni.

Szczecin, dnia 22.05.2024 r.
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Spéidzielnia Mieszkaniowa "POMERANIA"

ul. ZOLKIEWSKIEGO 14a/10 Szczecin BILANS
wit
NR AKTYWA Stan na 31.12.2023 r. Stan na 31.12.2022 r.
POZYCJT
1 2 3

1 |4 Aktywa trwale 4134 885,54 4149 598,35
2 1. Warto§ci niematerialne i prawne 14 458,07 0,00
3 1. Koszty zakoniczonych prac rozwojowych

4 2. Wartoéé firmy

5  |3. Inne wartosci niematerialne 1 prawne 14 458,07 0,00
6 4. Zaliczki na warto§ci niematerialnych i prawnych

7 II. Rzeczowe aktywa trwale 4120 427,47 4 149 598,35
8 1. Srodki trwate 4120 427,47 4149 598,35
9 a) grunty (w tym: prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 621 616,32 636 835,34
10 [b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej 1 wodnej 3272 042,52 3386 236,51
11 |c) urzadzenia techniczne i maszyny 226 768,63 126 526,50
12 |d) $rodki transportu 0,00 0,00
13 le) inne $rodki trwate 0,00 0,00
14 |2. Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
15 |3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie

16 |11 Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00
17 {1. Od jednostek powigzanych

18 2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale

19 |3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
20 |IV. Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00
21 |1. Nieruchomo$ci

22 |2. Wartosci niematerialne i prawne

23 |3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
24 |a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
25 | -udzialy lub akcje 0,00 0,00
26 | - inne papiery wartosciowe

27 | - udzielone pozyczki

28 - inne dlugoterminowe aktywa finansowe

29  |b) wpozostatych jednostkach, w kiérych jednostka posiada

zaangazowanie w kanitale

30 | - udzialy lub akcje

31 - inne papiery warto$ciowe

32 | - udzielone pozyczki

33 - inne dlugoterminowe aktywa finansowe

34 |c) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
35 - udzialy lub akcje

36 |- inne papiery wartosciowe

37 | - udzielone pozyczki

38 - inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
39 |4, Inne inwestycje dlugoterminowe
40  |V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
41 |1, Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
42 |2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00

0,00




. 43 |B. Aktywa obrotowe © T 644 468,08 432 187,98

44 | Zapasy 0,00 0,00
45  |1. Materiaty

46  |2. Pélprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
47 |3. Produkty gotowe

48  |4.Towary

49 |5, Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00
50  |IL Nalezno$ci krétkoterminowe ‘ 216 884,85 149 947,00

51 |1. Naleznoéci od jednostek powigzanych
52 |a) z tytulu dostaw i ustug o okresie sptaty :
53 - do 12 miesigcy

54 - powyzej 12 miesigcy

55 |b) inne

56 2. Naleznodci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

57 |a) z tytutu dostaw i ushug o okresie splaty :
58 - do 12 miesigcy

59 | -powyzej 12 miesigey

60 |b)inne

61 |3. Naleznosci od pozostatych jednostek 216 884,85 149 947,00
62 |a) z tytulu dostaw i ustug o okresie splaty : 40 574,93 101 386,15
63 | -do 12 miesigcy 40 574,93 101 386,15
64 | -powyzej 12 miesiecy : 0,00 0,00
65 [Pz tytutu podatkéw, dotagji, cel, ubezpieczen spotecznych i 39 392,08 41 292,41

zdrowatnvch oraz innveh tvhddw nnhlicznonraswnyvch _

66 |c) inne 0,00 7 268,44
67 |d) dochodzone na drodze sadowe;j - 58 936,77 0,00
68 |e) naleznosci od oséb zajmujacych lokale 77 980,17 0,00
69 - naleznosci od lokali mieszkalnych 76 305,59 0,00
70 | - naleznosci od lokali uzytkowych 1674,58 0,00
71  |MLInwestycje krotkoterminowe 315 266,14 138 713,51
72 |1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 315 266,14 138 713,51

73 |a) w jednostkach powigzanych
74 | -udzialy lub akcje

75 - inne papiery warto§ciowe

76 | - udzielone pozyczki

77 - inne krétkoterminowe aktywa finansowe

78 |b)w pdzostalych jednostkach 0,00 . 0,00

79 | - udzialy lub akcje

80 | - inne papiery warto§ciowe

81 - udzielone pozyczki

82 - inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

83 {c) Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 315 266,14 138 713,51

84 | - srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 315 266,14 138 713,51

85 - inne §rodki pienigzne 0,00 0,00

86 | - inne aktywa pienigzne

87 [2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00

88  [IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 112 317,09 143 527,47

89 | 1. Nadwyzka kosztéw nad przychodami nieruchomo$ci GZM 111 062,35 0,00

90 | 2. Pozostate krétkoterminowe rozliczenia mlqdzyokresowe 1 254 74 143 527,47
91 " |C. Naletne wplaty na]mpztal (fundusz) podstawowy el e L 0,00 L 0,00
) D Udzzab)(akqe)wm‘,, STRON N T B - : ’ R i

3 |Alpwaraem (4BICHD) | 4 _779'353,62 i 4 581 786,33
Sporzadzit Zarzad

Szczecin, dnia 20.05.2024 r.




Spéldzielnia Mieszkaniowa "POMERANIA"

ul. ZOLKIEWSKIEGO 142a/10 Szczecin BILANS
wzd
NRPOZYC PASYWA Stan na 31.12.2023 r. Stan na 31.12.2022 r.
1 2 3
1'%}\__,’ A. Kapital (fundusz) wiasny 4208 259,60 4265 359,78
2 |L Kapita} (fundusz) podstawowy w tym: 3 460 692,20 3087 053,19
3 1. Fundusz udzialowy 9 720,29 9 720,29
4 2. Fundusz wkiad6w mieszkaniowych 0,00 0,00
5 3. Fundusz wkladéw budowlanych 3450 971,91 3077 332,90
6  [IL. Kapital (fundusz) zasobowy, w tym: 659 351,43 1 044 099,38
7 - nadwyzka warto$ci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscia
nominalng udziatéw (akeji)
8 |WIL Kapita) (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: -24 840,00 -24 840,00
9 - Z tytulu aktualizacji warto$ci godziwej
10 |IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:
11 | - tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki
12 [ - na udzialy (akcje) wiasne
13 |V. Zysk (strata) z lat ubieglych 114 763,86 68 330,56
14 | VL Zysk (strata) netto -1 707,89 90 716,65
15 VIL Odpisy z zysku netto w ciggn roku obrotowego (wielko$é
ujemna)

" 16 |B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 571 094,02 316 426,55
17 |L Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
18 |1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
19 |2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
20 | - dlugoterminowa
21 | -krotkoterminowa 0,00 0,00
22 [3. Pozostale rezerwy 0,00 0,00
23 | - dlugoterminowe
24 | - krétkoterminowe 0,00 0,00
25 |IL Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 0,00
26 |1. Wobec jednostek powigzanych
27 2. Wobec poz.osta%ych J ednostek, w ktérych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale
28 |3. Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
29 |a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
30 tb) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
31  |c) inne zobowigzania finansowe
32 |d) zobowigzania wekslowe
33 |e)inne 0,00 0,00
34 |YIL Zobowigzania krétkoterminowe 527 245,37 296 132,00
35 1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych
36 |a) z tytulu dostaw 1 ushug, o okresie wymagalnogci:
37 | - do 12 miesigcy
38 | - powyzej 12 miesiecy
39 |b)inne
40 2. Zobowiqzania wobc_ac pozosFa%ych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale
41 |a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci:
42 | - do 12 miesigcy
43 | - powyzej 12 miesiecy
44 1b) inme




S

45 |3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 194 635,24 98 413,96
46  |a) kredyty i pozyczki ‘ ‘ 0,00 0,00
47 |b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

48 |c) inne zobowiazania finansowe

49 |d) z tytutu dostaw 1 ustug, o okresie wymagalnoscei: 30309,13 43 456,84
50 | -do 12 miesiecy 30 309,13 43 456,84
51 | - powyzej 12 miesi(;cy 0,00 0,00
52 |e) zaliczki otrzymane na dostawy i ushugi - 36 097,10 0,00

53 |f) zobowigzania wekslowe
) z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz

>4 innych tytutéw publicznoprawnych 1904,09) 28 974,60
55 |hY z tytutu wynagrodzeni
56 i) inne 25 982,52 25 982,52
57 |j) zobowigzania wobec osob zajmujacych lokale 100 342,40 0,00
58 | - zobowigzania wobec lokali mieszkalnych i uzytkowych c.0 100 342,40 0,00
59 ° | - zobowigzania 0,00 0,00
60 |4. Fundusze specjalne ‘ 332 610,13 197 718,04
61 | IV. Rozliczenia migdzyokresowe 43 848,65 20 294,55
62 |1. Ujemna wartos¢ firmy
63 |2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 23 773,09 20 294,55
64 | - dlugoterminowe 0,00 0,00
65 | - krotkoterminowe 23 773,09 20 294,55
66 |3. Nadwyzka przychod6éw nad kosztami nieruchomosci GZM 20 075,56 0,00
67 |Pasywa razem (A+B) R ‘ . 4779 353,62| 4581 786,33
Sporzadzil: Zarzyd

Szczecin, dnia 20.05.2024 .

__PREZ UoN -

Anna Rozladowska

o~



Spéldzielnia Mieszkaniowa "POMERANIA"
ul. Zétkiewskiego 14a/10 Szczecin

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
NA DZIEN 31.12.2023 ROKU

wizt

Dane za okres

NR Wyszczegblnienie 0d 01.01.2023 1. od 01.01.2022 1.
POZYCII do031.12.2023 1. do31.12.2022 1.
1 2 3
01  |APrzychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym 1450415350 1185340,51
02 - od jednostek powigzanych
03 I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 1465 868,18 1148 372,96
1I. Zm}ane} stanu produktéw (zwigkszenie - warto$é dodatnia, zmniejszenie - 115 452,83 36 967,55
warto$¢ njemna)
04  |Il a- Nadwyzka przychodéw nad kosztami uzyskana z dziatalnosci GZM -24 529,93 0,00
II b - Nadwyzka kosztéw nad przychodami uzyskana z dziatalnosci GZM 9077,10 36 967,55
11 ¢ - Pozostata zmiana stanu produktéw
05  |II. Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki
06  |IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw
07 [B. Koszty dzialalnoSci operacyjnej 1445 015,35) 1140 149,32
08 {IL. Amortyzacja 10 449,62 0,00
09 I Zuzycie materialdéw i energii 693 714,63 473 375,41
10 |HIL Uslugi obce 346 509,68 182 173,65
11 {IV. Podatki i optaty, w tym: 38 361,26 41 012,16
12 - podatek akcyzowy
13 |V. Wynagrodzenia 135 108,36 139.568,70
14 VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne sw1adczen1a, w tym: 16 874,28 25 483,38
- emerytalne
15 | VIL Pozostale koszty rodzajowe 203 997,52 278 536,02
16 | VIIL. Warto$¢ sprzedanych towardw i materialow
17 |C. Zysk(Strata) ze sprzedazy (A-B) . '5.400,00 45 191,19
18 |D. Pozostale przychody operacyjue '1.358,92 87,27
19 |1 Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdéw trwatych 0,00 0,00
20 {1 Dotacje
21 [HL Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych
22 |IV. Inne przychody operacyjne 1358,92 87,27
.23 - |E. Pozostale koszty operacyjne . 5339.81] 0,00
24 |1 Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
25  |1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
26 HI Inne koszty operacyjne 5 339,81 0,00
270 Zysk (Strata) z dmalalnoscl operacyjnej: (C+D-E) -.1:419,11}]. - 45 278,46
28 . |G. Przychody finansowe 0,00 0,00
29 |1 Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
30 a) od jednostek powigzanych, w tym:
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
31 b) od jednostek pozostalych, w tym:
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
39 11. Odsetki, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek powiazanych
33 . Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
34  |IV. Aktualizacja warto§ci aktywéw finansowych
35  |V.Inne
136 |H. Koszty finansowe - .0,00] ¢ _-..0,00
37 1. Odsetki, w tym: 0,00 0,00
- dla jednostek powiazanych
38 JI. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powiazanych
39  |HII Aktualizacja warto$ci aktywdéw finansowych
40 [IV.Inne
41 |1 Zysk (Strata) brutto (F+G-H) 141911] 45 278,46
J. Podatek dochodowy. » ‘ 3\127,0,0 L 4067, 00
| K ostale obow1azkowe zmmejszenla zysku (zwu;kszenl s
; 0 00 , 0 00
T |straty) Lo
4 L Zysk (Strata) netto (I-J-K) ] 707 89 o 41 211,46

Szczecin, dnia 20.05.2024r.
sporzadzit

CZLONEK ZA

S U

zatwierdzit

Marta Weziniak...




Sprawozdanie finansowe Spétdzielni Mieszkaniowej ,POMERANIA” za rok obrotowy 2023

Dodatkowe informacje i objasnienia

1. Informacje i objasnienia do bilansu

Dodatkowe informacje i obja$nienia do bilansu obejmuja w szczegélnosci:

1) szczegétowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych S$rodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywow na poczgtek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji
warto$ci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku
amortyzowanego - podobne przedstawienie stanéw i tytutéw zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia.

Stan na Warto$¢ wg Warto§¢wg | Stanna 31.12.2023 r.
Nazwa grupy 31.12.2022 vr. ksiag / ksiag/
przychody rozchody

Wartosci
niematerialne 58 579,95 0,00 44.121,88 14 458,07
i prawne
Srodki trwate:
(rozchody z tytulu
wyodrebnien, 6765 269,56 0,00 2 644 842,09 412042747
likwidacji)

Razem 6823 849,51 0,00 | 2688963,97 4134 885,54




2) kWOtQ dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych warto$¢
aktywéw trwatych odrebnie dla dtugoterminowych aktywdéw niefinansowych oraz
dlugoterminowych aktywéw finansowych - nie dotyczy;

3) kwote kosztéw zakoriczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze
wyjaénienie okresu ich odpisywania, okre§lonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art.
44b ust.10 - nie dotyczy;

4) warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu umoéw
leasingu - nie dotyczy; '

5) liczbe oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartoéciowych lub praw, w tym $wiadectw
udziatowych,  zamiennych  dluznych  papieréw  warto$ciowych,  warrantéw
i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja - nie dotyczy;

6) dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu
na poczgtek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie
na koniec roku obrotowego.

1ale:
Stan odpisow Stan odpiséw
Wyszczegodlnienie aktualizujgcych na Utworzone Rozwigzane w | aktualizujacych na
31.12.2022r. w2023, 2023r. 31.12.2023 1.
Odpisy aktualizujace
warto$¢ naleznosci od
lokali mieszkalnych, 0,00 0,00 0,00 0,00
uzytkowych oraz od
kontrahentéw

7) dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i warto$ci nominalne;
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych - nie dotyczy;

8) stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitatéw  (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz Kkapitatu (funduszu)
z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w Kkapitale
(funduszu) wlasnym ;




Fundusze spéldzielni:

| Wyszczegolnienie Stan na
yszczeg 31.12.2023r.
Fundusz udzia%owy' 9720,29
Fundusz zasobowy wpisowe, wieczyste 659 351,43
Fundusz wktadéw mieszkaniowych 6 895,25
Fundusz wktadéw budowlanych 3444 076,66
Fundusz z aktualizacji wyceny -24 840,00
Razem 4095 203,63

9) propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy -
Za rok obrotowy wynik Spoétdzielni wynosit strata (- 1 707,89 zi)

Propozycja sposobu podziatu zysku z lat ubieglych.

Wyszczegolnienie
Kwota
Zysk netto za lata poprzednie
114 763,86
Proponowany podziat zysku:
114 763,86
- dodatkowy odpis na fundusz remontowy
10 774,74
- pokrycie straty za 2023 rok
1707,89
- odpis na fundusz zasobowy
50 000,00
- ujemne salda gospodarki zasobami
mieszkaniowymi . 52 281,23

10} dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym- nie wystepuja

11) podziat zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowsg, okresie sptaty:
a) do 1roku,
b) powyzej 1 roku




Podziat zobowigzan Tminowy

v VbeﬁoWiqzaniaw ] Razem zobowiazania
Wyszczegolnienie krétkoterminowe do diugoterminowe na 31.12.2023 r.
1 roku
Zobowigzania
z tytutu kredytéw 0,00 0,00 0,00

12) 1aczng kwote zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen.

4tku

Kwota zobowigzaniana | Kwota zabezpieczenia
Wyszczeg6lnienie 31.12.2023 r. na 31.12,2023 r.
Kaucje - zabezpieczenie kredytu obrotowego
w rachunku biezgcym 0,00 0,00
Razem: 0,00 0,00

13) wykaz istotnych pozycji czynnych i bierﬁych rozliczen miedzyokresowych, w tym

kwote czynnych rozliczeti miedzyokresowych kosztéw stanowigcych réznice miedzy
warto$cig otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywéw, a zobowigzaniem zaptaty za
nie. :

Wyszczeg6lnienie B Stan na 31.12.2023 r.

Rozliczenia migdzyokresowe kosztow w tym:

112 317,00
- dlugoterminowe 0,00
- krétkoterminowe 112 317,00
Rozliczenia  miedzyokresowe  przychoddéw » 43 848,65
w tym:
- dtugoterminowe , 0,00
- krétkoterminowe - 43 848,65

14) w przypadku gdy sktadnik aktywéw lub pasywéw jest wykazywany w wigcej niz

jednej pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to
w  szczegblnosci podziatu nalezno$ci i zobowigzan na czesé dtugoterminowsg
i krétkoterminows .



Numer konta | Kwota na Pozycja Kwota
- Wyszczegdlnienie ksiegowego 31.12.2023r. w bilansie na 31.12.2023 r.
BIL3lit.a 40 574,93
Naleznoéci z tytulu 204* 216 884,85 B.IL.3lit. e 77 980,17
robét i ustug 220249

o

L POWIdZanid
Kwota na 31.12.2023 r.

Numer konta kSlngwego

Wyszczegdlnienie

Zobowigzania z tytulu

roboti ustug 204* , 100 342,10
Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug - kaucje, 249%201*220% 94 292,84

15) $rodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2017 .
poz. 1876, 236112491 oraz z 2018 . poz. 62, 1061 138),

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spétdzielczych Kkasach
oszczedno$ciowo - kredytowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2065, 2486 i 2491 oraz
z 2018 r. poz. 62,1061 138) -

Srodki zgromadzone na rachunku VAT na dzier 31.12.2023 r. wynosza 0,00 zt.

1a. Informacje i objasnienia do bilansu w zakresie instrumentéw finansowych

Spoétdzielnia nie posiada instrumentéw finansowych, ktére zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegbétowych
zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw
finansowych nalezatoby za takie uzna¢, wycenic¢ i zaprezentowaé w bilansie.

2. Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat

Dodatkowe informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat obejmuja
w szczegolnosci: . .

1) strukture rzeczowa (rodzaje dziatalno$ci) i terytorialng (rynki geograficzne)
przychod6éw netto ze sprzedazy towaréw i produktéw, w zakresie, w jakim te
rodzaje i rynki istotnie réznig sie od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji
sprzedazy produktéw i §wiadczenia ustug;

-gospodarka zasobami mieszkaniowymi, lokalami uzytkowymi i garazami,
pozostata dziatalnos¢ 1465 868,18 zt
5



Rodzaje dzialalnos$ci Przychody ze sprzedazy za rok obrotowy

Lokale mieszkalne 1365 292,87
Lokale uzytkowe 65 479,64
Garaze 29 695,67
Pozostata dziatalno$é 5 400,00
Razem 1465 868,18

2) w przypadku jednostek, ktére sporzadzajg rachunek zyskow i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na witasne potrzeby oraz

o kosztach rodzajowych:
a) amortyzacji,

b) zuzycia materiatéw i energii,

c) ustug obcych,
d) podatkéw i optat,
e) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych $wiadczen, w tym emerytalnych,
g) pozostatych kosztach rodzajowych
- Spétdzielnia sporzgdza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.

3) wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych S$rodki trwate -

nie wystapity;

4) wysokoS$¢ odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapaséw- nie wystapity;

5) informacje o przychodach, kosztach i niedoborach dziatalno$ci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym - nie wystapity;

6) rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym
a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto - zgodnie z tabelg nr 1 i tabelg nr 2

1 Przychody bilansowe 1467 227,10 zt
w
Y
A
A
2 c n.p.p. przedawnione zobowigzanie 0,00 zt
A
E
N
1
A
3=1+2 Przychody podatkowe 1467 227,10 z1




1 Koszty bilansowe 1450 355,16 zi
Utworzony odpis aktualizujacy — lokale mieszkalne 0,00 zt
w
Utworzony odpis aktualizujacy - lokale uzytkowe 0,00 zt
Y
' Dziatalnoéé operacyjna -n. k. u. p. 0,00 zt
A Koszty zarzadu- n. k. u. p. 0,00 zt
) C Odsetki pozostate 0,00 zt
Z
E
N
I RAZEM 0,00 zt
A
3=1+2 Koszty podatkowe 1450 355,16 zt

7) koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice
kursowe, ktore powiekszyly koszt wytworzenia $rodkow trwa}ych w budowie

W roku obrotowym - nie wystepuje;

8) odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyty cene nabycia towaréw lub koszt

wytworzenia produktéw w roku obrotowym - nie wystepuje;

3. Kursy przyjete do wyceny pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych

w walutach obcych

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete do

ich wyceny
- nie wystepuje.

4, Umowy i istotne transakcje zawarte przez jednostke oraz niektére zagadnienia

osobowe

Objasnienia do zawartych przez jednostke uméw, istotnych transakgji i niektorych

zagadnien osobowych obejmuja w szczegdlnosci:

1) informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu
na sytuacje majgtkowsy, finansowg i wynik finansowy jednostki - nie wystapily,




2)

3)

informacje o istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez
jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktore
rozumie sie¢ podmioty powiazane zdefiniowane w miedzynarodowych standardach
rachunkowosci przyjetych zgodnie Z rozporzadzeniem (WE)
nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 1.
w sprawie stosowania miedzynarodowych standardow rachunkowo$ci, wraz
informacjami okreélajacymi charakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz
innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich
wplywu na sytuacje majatkows, finansowg i wynik finansowy jednostki. Informacje
dotyczace poszczegdlnych transakcji mogg by¢ zgrupowane wedtug ich rodzaju, z
wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegblnych transakcji sa
niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje majgtkowa, finansowsg
i wynik finansowy jednostki - nie wystapily;

informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy
zawodowe - szczegbtowa analiza

Wyszczegdlnienie | Ilosé
Pracownicy umystowi 3
Pracownicy fizyczni 0
Razem 3

4)

5)

6)

informacja o wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych
lub naleznych osobom wchodzagcym w sklad organéw zarzadzajgcych,
nadzorujacych albo administrujgcych spotek handlowych (dla kazdej grupy
osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajgcych
z emerytur i §wiadczen o podobnym charakterze dla bytych cztonkéw tych organéw
lub zobowiazaniach zaciggnietych w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem
kwoty ogétem dla kazdej kategorii organu - nie dotyczy;

informacja o kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i $wiadczen o podobnym
charakterze udzielonych osobom wchodzgcym w sktad organéw zarzadzajacych,
nadzorujacych i administrujacych jednostki, ze wskazaniem ich gtéwnych
warunkdéw, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych
lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciagnietych w ich imieniu tytutem gwarancji
poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogbtem dla kazdego z tych
organdéw - nie dotyczy;

informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego
do badania sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy
odrebnie za:



a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,
b) inne ustugi poswiadczajgce,

c) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi

- nie dotyczy

5. Pozostatle informacje i objasnienia

Inne informacje niZ wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposéb wplyngé na
ocene sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki:

1. Na gospodarke zasobami mieszkaniowymi sktadajg sie wszystkie dochody
z nieruchomosci otrzymywane przez Spétdzielnie w trybie art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz.
1208 oraz Dz.U. z 2022 r. poz.1561).

2. Na niedobdr lub nadwyzke z gospodarki zasobami mieszkaniowymi sktada sie:
niedobér lub nadwyzka na gospodarce lokalami mieszkalnymi, niedobdr lub
nadwyzka na gospodarce lokalami uzytkowymi (z tytutem: spéldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnoéci), niedobér lub nadwyzka
na gospodarce garazami (z tytutem: spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do garazu,
prawo odrebnej wiasnosci).

3. Niedobér lub nadwyzka z gospodarki zasobami mieszkaniowymi, na dzien
bilansowy rozliczana jest za po$rednictwem konta o nazwie ,Rozliczenia
Miedzyokresowe - wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi:

a) nadwyzka kosztéw nad przychodami - jako koszty salda ,Winien” konta 647,

b) nadwyzke przychodéw nad kosztami - jako przychody salda ,Ma” konta 647,
natomiast w rachunku zyskéw i strat sporzgdzanym wedlug wariantu
poréwnawczego, ustalony wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
wykazywany jest w pozycji ,zmiana stanu produktéw” w nastepujacy sposdb:

a) nadwyzka kosztéw nad przychodami - ze znakiem ,+”

b) nadwyzka przychodéw nad kosztami - ze znakiem ,-".

Nadwy?zKi i niedobory z eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci za rok
obrotowy i tacznie z wynikiem lat ubiegtych przedstawia szczegétowo tabela ;



Nr nieruchomosci Koszty Przychody Wynik 2023
Ul. Zotkiewskiego 14-14a 223 428,32 228 202,96 4 774,64
Ul. J.Ch. Paska 34 abed 852 258,61 860 220,54 7 961,93
UL. Podhalasiska 12-13 346 708,99 349 915,83 3 206,84
Ul. Zotkiewskiego - garaze 7311,90 6 380,53 - 931,37
UL J.Ch. Paska - garaze 15 307,53 15 748,32 440,79
Razem 1 445 015,35 1460 468,18 15 452,83
Koszty Przychody | Wynik roku Wynik 2023r.
Nr nieruchomosci ' + wynik lat
2022r. 2022r. ub. ;
ubieglych

Ul. Zékkiewskiego 14-14a 223 428,32 228 202,96 4 774,64 -3133,96
-53179,12

UL J.Ch. Paska 34 abcd 852 258,61 860 220,54 7 961,93
A - -34 183,13

UL. Podhalaniska 12-13 346 708,99 349915,83 3206,84
7 50 ; _ ; B - 931,37

Ul. Zokkiewskiego - garaze 7311,90 6 380,53 931,37
- 5 440,79

Ul J.Ch. Paska - garaze 15 307,53 15 748,32 440,79
Razem: 1445 015,35 | 1460 468,18 15 542,83 | -90986,79

4. Fundusz remontowy na dzier bilansowy jesli wykazuje saldo MA jest prezentowany
w bilansie w pozycji pasywéw jako zobowigzania krétkoterminowe- fundusze specjalne.
Jesli wykazuje saldo WN prezentacja tego salda nastgpuje w aktywach bilansu w pozycji
krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - szczeg6towa analiza
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og

. s Saldo roku . Saldo
Nr nieruchomosci ubiegtego Wydatki Wplywy |

o . 62 340,99
Ul. Zétkiewskiego 14-14a 26 479,53 0,00 35 861,46
Ul J.Ch. Paska 34 abcd - 96280.78 20 792,16 120 894,80 196 383,43
UL. Podhalafiska 12-13 7734915 50 851,60 47 241,26 7373881
Ul. Zétkiewskiego - garaze 0,00 0,00 0,00 - 0,00
Ul. J.Ch. Paska - garaze 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 200 109,47 71 643,76 203 997,52 332 463,23
5. Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali mieszkalnych i lokali

uzytkowych na prawach, a przychodami z tytutu opiat za ciepto (nadptata badz
niedobdr), podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzZytkownikami lokali
po zakoniczeniu okresu rozliczeniowego. Na dzier bilansowy réznica ta, uyjmowana jest
na rozrachunkach.

6. Na wynik finansowy (zysk, strata) z innych tytuléw niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi sktada sie:
a) wynik na pozostalej dziatalno$ci gospodarczej (innej niz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi),
b) wynik na pozostatej dziatalnoSci operacyjnej,
c) wynik na dziatalno$ci finansowej,
Wynik finansowy (nadwyzka lub strata) z pozostatej dziatalnosci gospodarczej-
innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi - wykazywany w rachunku zyskow
, i strat oraz w bilansie jako wynik finansowy netto za biezacy okres sprawozdawczy,
RN rozliczany jest po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego (w roku nastgpnym),
zgodnie z Uchwata Walnego Zgromadzenia.

7. Koszty Zarzadu dzielone sa w ujeciu rachunkowym wg powierzchni uzytkowej
zgodnie z regulaminem, natomiast w ujeciu podatkowym dzielone sg zgodnie z
art.15 ust. 2 i 2a ustawy o podatku dochodowym od o0séb prawnych (Dz. U. z 2023

- poz. 185,326 ) tj. wg stosunku przychodéw ze zrédel, z ktérych dochéd podlega
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych oraz z innych Zrédet
(miedzy innymi: ze zrédet, z ktérych czeéé¢ dochodéw nie podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym albo jest zwolniona z tego opodatkowania) do ogélnej
kwoty przychodéw.

e JNEK ZAR
S.M."POMERAm?U
Ll/UwV[/L(

Szczecin, dnia 22.05.2024 r.
Marta Wozniak

.sporzqdzi%a:

/ Q A“Rozwadow ska .



SPRAWQZDANIE
z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ

SPOL.DZIELNI MIESZKANIOWEJ
»POMERANIA”
W SZCZECINIE

ZA 2023

SzczeciN, czerwiec 2024




I. KOMPETENCIE I zasaDY DZiatania RADY NADZORCZEJ.

Zgodnie z § 281 § 34 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pomerania”, w zwigzku z art. 44 i art.
46 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 Prawo Spoéidzielcze , Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i
nadzoér nad dzialalnescia Spéldzielni.

Zakres kontroli i nadzoru nad Spéldzielnig jest jednak ograniczony do uprawnien wynikajacych z
przepisbw prawa. Jak wskazuje art. 26 Prawa Spéldzielczego , uprawnienia kontrolne i
nadzorcze Rada realizuje wylacznie w formie:

1/ uchwalania planéw gospodarczych, ktore majg bezposredni wplyw na ustalenie wysokosci optat
eksploatacyjnych ,

2/ badania okresowych sprawozdan oraz sprawozdat finansowych z dziatalnosci spétdzieln,

3/ dokonywania okresowych ocen wykonania przez spoidzielnie jej zadan gospodarczych , ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez spétdzielnie praw jej czlonkow,

4/ przeprowadzania kontroli nad sposobem zalatwiania przez zarzad wnioskdw organow
spotdzielni i jej cztonkéw ,

5/ inne wymienione w ustawie.

W celu wykonania niniejszych zadan, zgodnie z art. 46 § 4 Prawa Spéldzielczego, Rada moze
zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
przegladac ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ stan majatku spétdzielni.

Dodatkowo § 34 Statutu naszej spoldzielni, w zwigzku z art. 46 § 4 Prawa Spéldzielczego
zastrzega do zakresu dziatania Rady uchwalanie regulaminéw i zasad dzialania Spéldzielni ,
m.in.: .

- Regulaminu rozliczania koszt6w gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat
za uzywanie lokali,
- Regulaminu funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych
- Zasady postgpowania przy prowadzeniu windykacji naleznosci.
- Zasady korzystania przez cztonkdw z garazy, finansowani ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,
- Zasady gospodarki finansowej spdtdzielni, itd.

Lacznie Statut spétdzielni powierza Radzie opracowanie 12 regulaminéw i zasad dzialania, ktore
kierowane sa do wykonania przez Zarzad spoldzielni.

Nalezy . podkreslié, ze jak wynika z powvzszych uprawnied. Rada nie moze wydawaé

bezposrednich  polecen Zarzadowi spdidzielni jak réwniez nie moze wkracza¢ w_biezacq
dziatalno$¢ spbldzielni.

Rada Nadzorcza realizuje swoje funkcje statutowe na posiedzeniach, w pracach Prezydium Rady
Nadzorczej oraz Komisjach o ile zostang powotane.

Przepisy Prawa Spoldzielczego nie ustalaja wymogu posiadania odpowiednich kwalifikacji przez
cztonkéw Rady Nadzorczej jednak zakres jej uprawnien wielokrotnie wymaga od jej czlonkow
znajomosci przepisoéw z réznych dziedzin, Przy malej spétdzielni, tak jak nasza, zapewnienie
wyboru cztonkéw o odpowiedniej wiedzy jest wrgcz niemozliwe.



II. PREZENTACJA RADY NADZORCZEJ

W dniu 14 czerwca 2022 roku, na Walnpym Zgromadzeniu Czlonkéw SM.”POMERANIA”, zgodnie z
dwezesnym brzmieniem § 87 pkt 15 Statutu spdldzielni, dokonano wyboru na nowa kadencje 2022 —
2025, pieciu cztonkéw Rady Nadzorczej, ktoéra ukonstytuowala sie nastepujaco:

- Krystyna Baran — Przewodniczgca
- Lech Sankowski - Z-ca Przewodniczacej
- Katarzyna Lubanska-Nejman - Sekretarz
- Jaroslaw Dziedziurko — czlonek
- Jacek Socha — czlonek
W grudniu 2022 roku z pracy w Radzie zrezygnowat Pan Jacek Socha.

Rok 2023 Rada Nadzorcza rozpoczeta w sktadzie 4 osobowym .

W skiadzie tym Rada dziatata do poczatkéw wrzesnia 2023 roku, poniewaz kolejni czlonkowie
zrezygnowali z pracy w RN:

- Katarzyna Lubarnska-Nejman — rezygnacje zlozyta 08.09.2023r.

- Jaroslaw Dziedziurko — rezygnacje ztozyt 11.09.2023r.

- Lech Sankowski — rezygnacje ztozyt 06.11. 2023r.

III. SKEAD ZARZADU.

W okresie sprawozdawczym zmianie ulegat rowniez sktad Zarzadu spotdzielni.

Do dnia 31 marca 2023 roku sktad Zarzadu przedstawiat si¢ nastgpujaco:

Prezes Zarzadu - Damian Marszatek

Czlonek Zarzadu — Krystian Kosciuszko

QOd dnia 01 kwietnia 2023 r.

Prezes Zarzadu — Milena Bauza

Czlonek Zarzadu — Krystian Kosciuszko.

IV. PRZEBIEG DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ w ROKU 2023.

Z uwagi na zmiane z dniem 23 stycznia 2024 roku dotychczasowego skladu Rady Nadzorczej kadencji
2022 - 2025 , sprawozdanie z dziatalnosci Rady za 2023 r. zostato sporzadzone przez obecny, uzupelniony
i na nowo ukonstytoowany sktad Rady , w osobach:

Marzena Paszkowska — Przewodniczaca RN

Henryk Andrzejewski — Z-ca Przewodniczacej
Krystyna Baran — Sekretarz

Iwona Spychaj - Czlonek

W okresie sprawozdawczym Rada odbyla 5 posiedzen.

A.

Posiedzenia RN w okresie pracy Prezesa Damiana Marszalka gléwnie skoncentrowane byly na
usilowaniu wyjasnienia, zauwazonych przez Rade, nieprawidlowosci w pracy Zarzadu.



L W dniu 01 lutego 2023r.
Rada Nadzorcza omawiata:

« brak Regulaminu wynagrodzefi i premiowania, w wyniku czego doszto do zawyzenia przez
Zarzad wynagrodzen dla ksiggowej i samego Prezesa,

+  prawidlowos¢ odprowadzania przez spotdzielnie podatk CIT — ani gléwna ksiggowa, ani
Prezes nie potrafili wyjasnié z jakiego tytutu ten podatek jest odprowadzany. Prezes
stwierdzil jedynie, ze jesli jest to nieprawidtowe to powinna odpowiedzie¢ za to Rada
Nadzorcza zatwierdzajgca plan rzeczowo- finansowy ?!.

+  problem pominigcia w zmienionym Statucie diet dla cztonkéw Rady, ktérych przyznanie w
$wietle zmienionych przepiséw ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych jest dobrowolne,
jednak Zarzad nie konsultowal, ani z poprzednia ani z 6wczesna Radg wprowadzenia
niniejszych zmian réwniez w naszej spétdzielni ( chodzi o kwotg ok. 180,00 zt miesigcznie )

Rada Nadzorcza zorientowala sig, ze Prezes spoldzielni niejednokrotnie wprowadza Rade¢ w blad. Nie
mozliwa jest wspolpraca z Zarzadem przy ograniczonym zaufaniu. Ponadto ,,brak wiedzy merytorycznej”

chociazby w kwestiach podatkowych przez osobg pelniaca funkcje glownej ksiggowej i Prezesa spotdzielni

zaniepokoito Rade. Jak si¢ péZniej tez okazalo, Pan Prezes samowolnie przyznat sobie ryczalt na samochod
pomijajac uprawnienia Rady w tym zakresie, 0 czym jej réwniez tez nie poinformowat.

2. W dniu 17 marca 2023r.
W zwiagzku z brakiem mozliwosci dalszej wspéipracy z Prezesem Spotdzielni Panem Damianem
Marszatkiem Rada Nadzorcza:
e podjela UCHWALE w sprawie odwotania z 31 marca 2023 roku Pana Damiana Marszalka z
Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pomerania” w Szczecinie i pelnienia funkcji Prezesa Zarzadu
oraz rozwigzania z nim umowy o prace ,
e podjeta UCHWALE w sprawie powotania z dniem 01 kwietnia 2023 roku Pani Mileny Bauzy do
Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,Pomerania” w Szczecinie i pelnienia funkcji Prezesa
Zarzadu. Wczeéniej Rada Nadzorcza przeprowadzila rozmowg z Panig Mileng Bauza, zapoznajac
sie z jej kompetencjami i doswiadczeniem zawodowym. Ponadto Pani Bauza zapewniata Rade, ze
jest w stanie uporzadkowaé sprawy spétdzielni, stad Rada zaakceptowata powotanie Pani Bauzy
do pehienia funkcji prezesa zarzadu. Pani Milena Bauza zostala zatrudniona, zgodnie z jej
sugestig na zasadzie powotania.

3. Wdniu 20 marca 2023r.
Rada Nadzorcza: :

e zobowigzata Pana Damiana Marszatka do sporzadzenia sprawozdania finansowego i sprawozdania
z dziatalnosci Zarzgdu za 2022 rok.

B.

Dzialalnos¢ Rady, w okresie pracy Pani Prezes Mileny Bauzy skoncentrowana byla, ze wzgledu na
prosbe nowej Pani Prezes, na wyprowadzeniu spéldzielni z trudnej sytuacji finansowej, o czym
poinformowala Rade.

4. W dniu 24 maja 2023r.

Na posiedzeniu Rady, Pani Prezes Milena Bauza przedstawita problem braku srodkéw finansowych na
koncie spotdzielni. Gdy objeta funkcje Prezesa stan konta spoidzielni wynosit zaledwie ok. 4.000,-zL
Po analizie przeprowadzonej przez ksiggowego spdtdzielni oraz zwrocenia uwagi, ze BILANS za 2022
rok zawiera powazne bledy, Zarzad jednak zwrdcit si¢ do Walnego Zgromadzenia o jego przyjecie zas
do Rady o podjecie UCHWALY z dnia 24 maja 2023r. zwickszajacej z dniem 01 wrzeénia 2023 roku
stawke eksploatacyjng dla wszystkich posesji o 1zt m? powierzchni lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych i garazy oraz zwigkszenie stawki na fundusz remontowy. Podobnie jak Walne
Zgromadzenie, Rada zaufala zapewnieniom Pani Prezes, ze stawki te sa rzetelnie skalkulowane przez
profesjonalnego ksiegowego.




5. Wdniu 28 sierpnia 2023r.

Oméwienie Uchwaly Zarzadu nr 14/2023 dnia 14.07.2023 w sprawie zwigkszenia z dniem

01 wrzesnia 2023 miesiecznych zaliczek na poczet centralnego ogrzewania i cieptej wody, ktére dla
poszczegolnych posesji zostaly ustalone w nastgpujacej wysokosci:

c.0. ciepta woda - optata stata ciepta woda — oplata zmienna
- Paska 7,56 zt/m? 0,28 zt/m? 60,36 zt /m®
- Podhalafiska 6,01 zt/m?2 0,22 zk/m? 62,58 zt/m?
- Zéikiewskiego 6,46 zl/m? 0,27 z¥/m? 71,90 z¥/m?3

Nalezy zauwazy¢, ze jak ustalita obecna Rada, wysoko$¢ zaliczki na poczet oplaty za ciepla wode
zostata pézniej ( tj. w styczniu 2024 roku), obnizona tylko dla poses;ji przy Zéikiewskiego, z kwoty
71,90 zt/m® do 45,00 2t /m3 » mocg obowiazujgca od 1 wrzednia 2023 r. Decyzja ta zostala podjeta bez
przyjecia  uchwaly Zarzadu w tej sprawie co potwierdzita sama Pani Prezes M.Bauza. Jak dalej
wyjasnita (podczas »przekazywania” spoldzielni nowej Pani Prezes w obecnosci cztonkéw obecnej
Rady,)  decyzja, ktéra zostala przekazana pisemnie czionkom posesji przy Zé&kiewskiego, zostala
podjeta na podstawie kalkulacji Ksiggowego, ktérej nie byta jednak w stanie przedstawig.

Jak pamigtamy, zwigkszenie stawek j optat wywolato ogélne niezadowolenie czionkéw poszczegblnych
posesji spéldzielni. Zarzad nie byt w stanie przedstawic rzetelnej kalkulacji tych oplat o co zwracalj sie
czlonkowie spéldzielni. Rada réwniez nie mogla wyegzekwowaé od Zarzadu przedstawienia na pismie
merytorycznej kalkulacji tych oplat. Po kolei cztonkowie rady rezygnowali z pracy w Radzie.

Z pigcio-osobowego sktadu Rady Nadzorczej pozostata Jjedynie jej Przewodniczaca  Pani Krystyna
Baran, ktéra wprawdzie nie utracifa swych uprawnief Przewodniczacej RN Jjednak nie byta w stanie

pisma Pani Lustrator Krystyny Walter z dnia 17 listopada 2023 roku wystanego na adres spoldzielni
zarbwno do Zarzadu jak i Rady Nadzorczej o rozpoczeciu lustracji  spéldzielni i mozliwosci
uczestniczenia w jej czynnosciach. '

Podsumowujae, Rada Nadzorcza dziatajaca w 2023 roku w sklad ktérej weszli z braku kandydatur z
innych posesji , tylko czlonkowie z posesii przy Paska nie zdotata jednak unjesc cigzaru tej pracy,
ktéra wymaga zaangazowania wszystkich Jjej czlonkéw i powaznego traktowania Rady przez Zarzad
spldzielni z czym niestety nie mieli$my do czynienia.

Powotanie z dniem 1 marca 2024 roku nowej Pani Prezes Anny Rozwadowskiej i przejecie po bylej
Pani Prezes Mileny Bauzy dokumentéw naszej spétdzielni, wykazato wiele nieprawidlowosci,
szczegblnie nieprawidtowo prowadzone] ksiggowosci przez Ksiggowego Pana Rafala Zaczyka, co
pewnie zostanie oméwione przez obecny Zarzad na Walnym Zgromadzeniu w dniu 27 czerwca 2024 r.

G ﬂ@s ikl
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Sekretarz RN rzewodniczaca RN



Sprawozdanie Zarzadu Spdtdzielni Mieszkaniowej ,POMERANIA” za rok obrotowy 2023

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,POMERANIA”
za oKkres sprawozdawczy

01.01.2023r. - 31.12.2023r.

Szczecin, MAJ 2024 rok



Rada Nadzorcza S.M. ,,POMERANIA”

Walne Zgromadzenie Cztonkéw

Obecny Zarzqd Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POMERANIA” w Szczecinie w skfadzie:
Anna Rozwadowska — Prezes Zarzadu od 01-03-2024r.,
Marta Wozniak — Cztonek Zarzgdu od 18-03-2024r.

Sporzadzit sprawozdanie za poprzedni Zarzad:

Damian Marszatek - Prezes Zarzadu do 31-03-2023r.,
Milena Bauza - Prezes Zarzadu od 01.04.2023 do 29-02-2024r.,
Krystian Kosciuszko — Cztonek Zarzadu do 17-03-2024r.

wykonujgc obowiqzki wynikajgce z § 37 pkt 2, ppkt d postanowien Statutu Spdtdzielni
przedktada Czfonkom sprawozdanie z dziatalnosci Spdftdzielni za 2023 rok oraz
informacje o sytuacji ekonomiczno- finansowej wnoszgc o jego przyjecie oraz
‘zatwierdzenie. Sprawozdanie zostafo sporzqdzone przez obecny Zarzqd Spotdzielni

z uwzglednieniem zasady rzetelnosci oraz poprawnosci w ksiegach rachunkowych.



I. Sprawy organizacyjne.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Pomerania” w  Szczecinie decyzjag Sadu Rejonowego
w Szczecinie zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego — Rejestr Przedsiebiorcéw pod
numerem KRS 0000230074, Regon 001031801, NIP 8510017311.

Siedzibg Spoldzielni jest miasto Szczecin przy ul. Z6tkiewskiego 14a/10 terytorium obéjmuje

wojewddztwo zachodniopomorskie.
Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

Spétdzielnia jest dobrowolnym  zrzeszeniem  nieograniczonej liczby oséb  fizycznych
i prawnych o zmiennym skfadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktéra

w interesie swoich cztonkéw prowadzi wspéing dziatalnoé¢ gospodarcza.

Podstawa prawna dziatainosci:

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,POMERANIA” w  Szczecinie uchwalony przez Walne
Zgromadzenie uchwatg nr 23/2022 z dnia 14.06.2022r. i zarejestrowany w Sadzie Rejonowym
Szczecin Centrum Xl Wydziat Gospodarczy KRS zmieniony uchwata nr 8/2023 z dnia 20.09.2023r.
oraz uchwatg nr 10/2023 z dnia 20.09.2023r..‘

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw oraz ich rodzin.
Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

e zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

o sprzedaz i kupno nieruchomosci na wtasny rachunek,

e zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi,

e zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi,

¢ Inna dziatalno$¢ gospodarcza.

Il. Dziatalnos¢ Zarzadu.
Dziatalnoé¢ Zarzadu w okresie sprawozdawczym dotyczyta gtéwnie wykonywania obowigzkéw
* statutowych.

Zarzad przygotowat i przeprbwadzi’r Walne Zgromadzenie Cztonkéw w 2023 roku.



Ponadto Zarzad zajmowat sie m.in. biezgca eksploatacjg nieruchomosdci budynkéw mieszkalnych,
garazy i infrastruktury technicznej nieruchomodci Spétdzielni, wykonywaniem przegladdw,
konserwacji oraz remontow.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni prowadzona byta zgodnie z postanowieniami

Statutu i innymi przepisami.
lll. Zagadnienia cztonkowsko — mieszkaniowe.

Liczba czfonkéw Spétdzielni na koniec 2023 roku liczyta 169 ogétem. Na skutek
zastosowania znowelizowanych przepiséw Ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych osoby zamieszkujace w zasobach dotad niezrzeszone — uzyskaty
obligatoryjnie cztonkostwo poprzez stosowny wpis do rejestru cztonkéw Spétdzielni z mocy prawa.
Zasoby mieszkaniowe Spdtdzielni (tacznie wiasne i mienie wyodrebnione pozostajacé
w zarzadzaniu Spétdzielni) sktadajg sie z 3 budynkdw wielorodzinnych o 108 mieszkaniach,

6 lokalach uzytkowych, 28 garazach wolnostojacych, 9 garazach wbudowanych.

IV. Majatek trwaty.

Warto$¢ 4 120 427,47 zt, z czego:

Srodki trwate ogétem netto:

Nazwa Stan na 31.12.2023r.

Grunty w wieczystym uzytk., grunty witasne 621 616,32
Budynki i garaze 3498 811,15
Pozostate srodki trwate 0,00
Srodki trwate w budowie 0,00

Jak z powyiszej tabeli wynika, znaczaco przewage w strukturze majatku stanowia budynki i garaze.

Taki uktad majgtku wynika ze specyfikacji dziatalnosci Spotdzielni
V. Dziatalno$¢ windykacyjna.

Windykacja wierzytelnosci nie byta prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

prawa miedzy innymi w oparciu o statut Spétdzielni i kodeks  cywilny.



Nieterminowe regulowanie zobowiazan przez mieszkaficdw i kontrahentow moze mie¢ wptyw na
obnizenie ptynnosci finansowej spétdzielni. Dlatego giéwnym celem windykacji jest poprawa
p’fynhoéci finansowej poprzez systematyczne egzekwowanie naleznosci.

Zarzad Spétdzielni nie monitowat zalegtosci w opfatach z tytutu  eksploatacji

i utrzymania lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy oraz pozostatych.

Analiza naliczen i zaleglosci:

e w okresie od 01 stycznia do 31 grudnia 2023 roku odsetki otrzymane w wysokosci 0,00 zt.

Stan zalegtoéci ogétem na dzien 31.12.2023r. w optatach eksploatacyjnych od lokali

mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy wynosi 136 916,94 zt

VI. Dziatalno$¢ eksploatacyjna.

Statutowym celem dziatalnoéci Spétdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
jej cztonkéw. Spétdzielnia realizuje prowadzac dziatalnosc eksploatacyjng (gospodarke
zasobami nieruchomo$ci wspdlnych), ktérej zadaniem jest biezace administrowanie
nieruchomoéciami, utrzymanie nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej

przeznaczeniem oraz prowadzeniem gospodarki remontowe;.

0 ile gospodarka zasobami nieruchomo$ci wspélnych - zgodnie z przeznaczeniem ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych - prowadzona jest w spos6b, bezwynikowy, czyli réznica
miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami z tego tytutu
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci
o tyle pozostata dziatalno$¢ gospodarcza od oséb prawnych, ktéra w wyniku podziatu przez
Walne Zgromadzenie jest przeznaczona na cele wskazane w uchwale.
Spétdzielnia w 2023 roku prowadzita dziatalno$¢ nieopodatkowana zwigzang z gospodarkg
zasobami mieszkaniowymi oraz pozostatg dziatalno$é gospodarczg opodatkowana.

Koszty poniesione przez Spéidzielnie wynosity 1445 015,35 z! natomiast przychody
stanowily 1460 468,18 zi. Nadwyzka przychodéw nad kosztami z tytutu eksploatacji
i utrzymaniu nieruchomosci wynosita 15 452,83 zl, natomiast wynik brutto z pozostatej

dziatalnosci gospodarczej wynosit - 1 419,11 z}.



Rodzaje kosztow Koszty za rok obrotowy
Eksploatacja 362 914,10
Fundusz remontowy 203 997,52
Centralne ogrzewanie i podgrzanie wody 675 215,34
Woda i $cieki 107 730,82
Gaz 5802,81
Odpady komunalne 89 354,76
Razem 1445 015,35
Rodzaje kosztow Przychody za rok cbrotowy v
Eksploatacja 350311,13
Fundusz remontowy 203 997,52
Centralne ogrzewanie i podgrzanie wody 675 215,34
Woda i Scieki 107 219,08
Gaz 8 857,76
Domofony 2 734,56
Podatek od nieruchomosci 21 669,11
Odpady komunalne 90 463,68
Razem 1460 468,18
Dziafalnosci Koszty Przychody Wynik
Dziatalnoé¢ utrzymania i eksploatacja 1 445 015,35 1460 468,18 15 452,83
nieruchomosci
Dziatalno$¢ Gospodarcza 0,00 5 400,00 5 400,00
Dziatalnos¢ finansowa 0,00 0,00 0,00
Dziatalno$¢ operacyjna 5339,81 1 358,92 -3980,89




Nr nieruchomosci Koszty | Przychody Wynik
Ul. Z6tkiewskiego 14-14a 223 428,32 228 202,96 4 774,64
UL. J.Ch. Paska 34 abcd 852 258,61 860 220,54 7 961,93
UL. Podhalanska 12-13 346 708,99 349 915,83 3206,84
Ul. Zétkiewskiego - garaze 7 311,90 6 380,53 -931,37
Ul. J.Ch. Paska - garaze 15 307,53 15 748,32 440,79
Razem 1445 015,35 1460 468,18 15 452,83

Do oceny wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zgodnie z art. 6 ust.l ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych, bierze sig pod uwage réznice z rozliczenia kosztow

i przychodéw poszczegblnych nieruchomosci z roku poprzedniego, ktére zwiekszaja badz

zmniejszajg wysokoSci optat eksploatacyjnych oraz wypracowany zysk na dziatalno$ci

gospodarczej, ktéry moze by¢ przeznaczony uchwatg Walnego Zgromadzenia na dziatalno$¢

utrzymania i eksploatacje nieruchomosci.

Powstata nadwyzka na eksploatacji i utrzymania lokali wynosi 15 452,83 z1.

Na wynik finansowy (zysk) z innych tytulow niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi

sktada sie:

a) wynik na pozostalej dziatalnoSci gospodarczej (innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi),

b) wynik na pozostatej dziatalno$ci operacyjnej,

¢) wynik na dziatalno$ci finansowej,

Wynik finansowy (nadwyzka) z pozostalej dziatalnosci gospodarczej — innej niz gospodarka

zasobami mieszkaniowymi - wykazywany w rachunku zyskow 1 strat oraz w bilansie, jako

wynik finansowy netto za biezacy okres sprawozdawczy, rozliczany jest po zatwierdzeniu

sprawozdania finansowego (w roku nastepnym), zgodnie z Uchwata Walnego Zgromadzenia.
VII. Gospodarka funduszem remontowym

Zasadniczym Zrédtem tworzenia funduszu remontowego s3 kwoty obcigzen lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych oraz garazy, fundusz remontowy nie byt tworzony na garaze.
Spétdzielnia tworzy fundusz na pokrycie biezacych remont6éw oraz realizacje przedsigwziec

wymagajacych znacznych naktadéw finansowych i realizowanych w dtuzszym czasie.




Spétdzielnia, zgodnie z ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych prowadzi ewidencje

wpltywéw 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomosci.

Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2023 r. wynosi : 332 463,23 zt

Saldo roku Saldo
Nr nieruchomosci Wydatki- Wplywy

ubiegtego
UL Zotkiewskiego 14-14a 26 479,53 0,00 35 861,46 62 340,99
UL. J.Ch. Paska 34 abcd 96 280,73 20792,16 120 894,80 196 383,43
UL. Podhalariska 12-13 - 7734515 50 851,60 47 241,26 73738,81
Ul. Z6tkiewskiego - garaze 0,00 0,00 0,00 0,00
UL. J.Ch. Paska - garaze 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 200 109,47 71 643,76 203 997,52 332 463,23

W ramach funduszu remontowego w 2023 r. wydatkowano lacznie kwote 71 643,76 z1
przy $rodkach do dyspozycji na kwote 404 106,99 zl.

Srodki te przeznaczono na wykonanie nastepujacych prac remontowych:

UIl. Zétkiewskiego 14-14a

Inne roboty rem. wynikajgce z przegladow - 0,00

Razem ‘ 0,00

ULl. J.Ch. Paska 34 abcd

Montaz okien 13 728,96
Naprawy instalacji wod.-kan, c.0, gaz, elekr. 5227,20
Inne roboty rem. wynikajgce z przegladéw 1 836,00
Razem 20792,16




UL. Podhalanska 12-13

Wymiana instalacji wodne;j 49 000,00
Naprawy instalacji wod.-kan, c.o, gaz, elekr. 1371,60
Inne roboty rem. wynikajace z przeglagdow 480,00
Razem 50 851,60

VIII. Sytuacja ekonomiczno - finansowa Spétdzielni

W roku sprawozdawczym globalne koszty w skali Spétdzielni, obejmujg gospodarke zasobami
nieruchomosci wspblnych ~ lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy oraz pozostatg

~ dziatalno$¢ gospodarcza ~wynosity 1445 015,35 zl, z czego:

e na gospodarke GZM , 1445 015,35 zt
e pozostata dziatalnos¢ 0,00 zt
e parkingi najem 0,00 zt

W tym samym czasie na pokrycie globalnych kosztow Spétdzielnia uzyskata przychody

wynoszace 1 465 868,18 zi, z czego:

e na gospodarke GZM 1460 468,16 zt
e pozostata dziatalno$¢ 5400,00 zt

e parkingi najem 5 400,00 zt

Wysokoé¢é srodkéw finansowych na rachunkach bankowych przedstawia sig nastepujaco:
Srodki pienigzne w tym:

e rachunek bankowy 315 266,14 z1

e lokata 0,00 zt




-

IX.Dzialalnos¢ inwestycyjna

Spétdzielnia nie prowadzita w 2023 roku dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie

budownictwa mieszkaniowego.

X. Zagadnienia finansowe

Sprawozdanie finansowe Spéidzielni zostato sporzadzone zgodnie z art. 45 ustawy
7z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci i obejmuje:

e bilans,

e rachunek zyskéw i strat,

o informacje dodatkowsg obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego

oraz dodatkowe informacje i wyja$nienia.

Spétdzielnia nie podlega corocznemu badaniu bilansu i nie ma obowigzku sporzadzania;
e zestawienia zmian w Kapitale (funduszu) wlasnym oraz,

e rachunku przeptywéw pienigznych.

Dokumentem odzwierciadlajagcym prowadzona w 2023r. gospodarke finansowg jest bilans,
ktéry na dzien 31.12.2023r. po stronie aktywow i pasywoéw zamyka sie kwotg
4779 353,62 zt.

Rachunku zyskéw i strat obejmuja w szczegdlnoSci:

o strukture rzeczows (rodzaje dziatalnosci) przychodéw netto ze sprzedazy towarow

i produktéw, w zakresie:

Rodzaje dzialalno$ci Przychody ze sprzedazy za rok obrotowy

Lokale mieszkalne 1365 292,87
Lokale uzytkowe 65 479,64
Garaze : 29 695,67
Pozostata dziatalnos¢ 5 400,00
Razem : 1465 868,18
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e Koszty rodzajowe:

Rodzaje kosztow Koszty za rok obrotowy
Amortyzacja 10 449,62
Zuzycie materiatéw i energii 693 714,63
Ustugi obce 346 509,68
Podatki i optaty 38 361,26
Wynagrodzenia 135 108,36
Ubezpieczenia spoteczne 16 874,28
Pozostate koszty 203 997,52
Razem 1445 015,35
Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczyrh.
Rok Koszty Przychody Wynik Podatek Wynik za rok
finansowy dochodowy obrotowy
brutto netto
2023 1450 355,16 1467 227,10 1419,11 3127,00 -1707,89
Propozycja sposobu podziatu zysku za lata poprzednie.
Wyszczegodlnienie Kwota
Zysk netto za lata poprzednie 114 763,86
Proponowany podziat zysku: 114 763,86
- dodatkowy odpis na fundusz remontowy 10 774,74
- pokrycie straty za 2023 rok 1707,89
- odpis na fundusz zasobowy 50 000,00
- ujemne salda gospodarki zasobami mieszkaniowymi 52 281,23

XI.Zatrudnienie w Spoétldzielni.

Laczne zatrudnienie w Spétdzielni wynosito 3 osoby
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XII. Zakonczenie

Biezace kontrole i nadzér nad dziatalnodcia Spotdzielni sprawowal Zarzad
w ramach kierowania catoksztaltem dziatalnosci Spétdzielni. Réwniez zgodnie ze swymi
statutowymi uprawnieniami Rada Nadzorcza monitorowata i oceniata wyniki pracy Zarzadu

analizujgc sytuacje gospodarcza i finansowa catej Spotdzielnt.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sa nam znane okoliczno$ci
i zdarzenia, ktére $wiadczytyby o istnieniu powaznych zagrozen dla kontynuowania przez
jednostke dziafalno$ci w najblizszym okresie. Dlatego sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci w okresie nie krétszym niz jeden rok

od dnia bilansowego.

Zarzad wnosi do Walnego Zgromadzenia o przyjecie Sprawozdania finansowego Spétdzielni

za 2023r. i Sprawozdania Zarzadu z dziatalnoéci Spétdzielni za 2023 .

Szczecin, dnia 22.05.2024 1. Zarzad

Cétl.VIONPEOK ZARZADY .
M POMERANIA™
[0k

Marta Wozniak
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