REGULAMIN
WINDYKAC]I

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,POMERANIA”
w SZCZECINIE

Grudzien 2024




§1.

Podstawa prawna.

Niniejszy Regulamin zostat sporzadzony w oparciu o postanowienia przepiséw prawa
powszechnie obowigzujgcego, w tym w szczegdlnosci:

1. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Pomerania” z siedzibg w Szczecinie
(§ 34 ust 1 pkt 14).

2. Ustawe z dnia 16 wrze$nia 1982 r. prawo spétdzielcze (Dz. U.z 2024 r. poz. 593).

3. Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 558).

4. Ustawe z dnia 23 kwietnia 1963 r. kodeks cywilny (Dz. U.z 2024 r. poz. 1061,1237)

§2.
Postanowienia ogélne.

1. Niniejszy Regulamin okreéla zasady i tryb postepowania windykacyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pomerania” z siedziba w Szczecinie ( dalej takze
,Spotdzielnia”) w zakresie dochodzenia mnalezno$ci przez Spoétdzielnie, w
szczegolnoSci optat z tytutu eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w art. 4
ust.1,1', 2, 3, 4 oraz 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach
mieszkaniowych (zwanej dalej - u.s.m.) oraz oplat za media , zwanych dalej -
czynszem.

2. Za czynsz, o ktorym mowa w ust.1 odpowiadajg solidarnie osoby petnoletnie
stale zamieszkujace w lokalu osoby, o ktérej mowa w art. 4 ust.1,1%, 2, 3, 4 oraz 6
u.m.s. za wyjgtkiem peinoletnich zstepnych pozostajacych na utrzymaniu tych oséb.

3. Czynsz na rzecz Spoétdzielni wnosi sie co miesigc z goéry do dnia
15-dnia miesigca, przy czym na dzien zaptaty uznaje sie date wptywu $rodkéw
pieni¢znych na rachunek bankowy Spétdzielni.

4. Jezeli osoba (dtuznik), opéznia si¢ ze spelnieniem $wiadczenia pienieznego
(czynszu), wierzyciel ( w tym przypadku Spotdzielnia) moze zadaé odsetek za czas
opo6znienia , chociazby nie poniosta zadnej szkody i chociazby opdznienie byto
nastepstwem okoliczno$ci, za ktére osoba ta odpowiedzialno$ci nie ponosi.

a/ Wysoko$¢ odsetek ustawowych za opéZnienie oglaszana jest formie
obwieszczenia przez Ministra Sprawiedliwo$ci w ,Monitorze Polskim” .

b/ Odsetki naliczane sg od nalezno$ci gtéwne;j.
Wz6r wyliczenia : Kwota zaleglosci x liczba dni zwtoki x wysoko$é¢ stawki odsetek
ustawowych / 365 dni.
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§3.
Definicje uzytych pojec.
1. llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:
windykacji - nalezy przez to rozumie¢ ogot czynnosci faktycznych i prawnych
zmierzajacych do odzyskania wierzytelnoSci na rzecz Spoétdzielni;
wierzytelnosci (naleznosci) - nalezy przez to rozumie¢ prawo majatkowe
przystugujace Spotdzielni wzgledem osob trzecich, w tym w szczego6lnosci wobec
o0s6b zalegajacych z optatami z tytutu czynszu;
wymagalnej wierzytelnosci (naleznosci) - nalezy przez to rozumie¢ wierzytelnos¢,
ktorej uptyngt termin platno$¢, w tym przede wszystkim przeterminowana
nalezno$¢ gtéwna, ustawowe odsetki za opoZnienie, koszty sadowe, Koszty
zabezpieczajace, koszty egzekucyjne;
nalezno$¢ gtéwna - nalezy przez to rozumiec kwote, ktéra stanowi w szczegdlnosci
réwnowarto$¢ wymagalnych oplat czynszowych;
nalezno$é¢é uboczna - to m.in. odsetki ustawowe za opo6Znienie.
dtuzniku - nalezy przez to rozumie¢ osobe zobowiazana do spetnienia okreslonego
éwiadczenia wobec Spotdzielni, w tym w szczegdlnoéci osobg zobowigzang do
zaptaty optat z tytutu czynszu;
odroczeniu terminu zaptaty- rozumie sig¢ przez to zgode na zmiang terminu
ptatnosci wierzytelnoSci.
oplaty za media - optaty za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody oraz optaty za
zimng wode i $cieki.

§4.
Czynnosci windykacyjne .
Postepowanie windykacyjne dzieli si¢ na etapy:
a) postepowanie przedsgdowe,
b) postepowanie sgdowe,
c) postepowanie egzekucyjne oraz zabezpieczajace.

1. Zarzad Spétdzielni monitoruje na biezgco stan naleznoéci iidentyfikuje zalegtosci
w optatach.

2. Czynnosci windykacyjne w zakresie wymagalnych wierzytelno$ci na rzecz
Spotdzielni prowadzone s3 przez Zarzad we wspotpracy z Kancelaria Prawna.

3. Zadluzenie dtuznika wobec Spétdzielni obejmuje:
a) nalezno$¢ gtowng,

b) naleznosci uboczne, na ktore sktadajg sie naleznoéci inne niz nalezno$¢ gtéwna, w
tym przede wszystkim odsetki ustawowe za op6znienie, koszty procesu, koszty

postepowania egzekucyjnego oraz zabezpieczajgcego.

4. Obowiazek zaptaty wszelkich kosztow zwigzanych z wszczgciem, prowadzeniem
oraz zakonczeniem postepowania windykacyjnego (w tym koszty zastgpstwa
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procesowego) obcigzajag osobe przeciwko ktdrej postepowanie windykacyjne
zostato wszczete.

5. Na kazdym etapie postepowania windykacyjnego mozliwe jest zawarcie z
dtuznikiem porozumienia (ugody) o dobrowolnej sptacie wymagalnych naleznosci.

6. Porozumienie, o ktérym mowa w ust. 5, moze obejmowa¢ w szczeg6lnosci
wyrazenie zgody na roztozenie wymagalnej wierzytelnos$ci na raty.

7. W przypadku, gdy dtuznik nie wywiazuje sie z ugody zawartej ze Sp6tdzielnia,
ugoda wygasa, a cato$¢ wierzytelnosci objetej ugoda staje sie natychmiast
wymagalna. W takim przypadku Spétdzielnia moze dochodzi¢ zwrotu
wierzytelnoSci na drodze postepowania sgdowego bez uprzedniego wezwania
dtuznika do zaptaty.

8. Kazda wptata dtuznika jest zaliczana zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art.
451 kodeksu cywilnego tj. w pierwszej kolejnosci na pokrycie nalezno$ci ubocznych,
a nastepnie naleznosci gtéwnej.

9. Spotdzielnia jest uprawniona do zaliczenia na poczet wymagalnych wierzytelnosci
wszelkich nadptat powstatych w zwigzku z okresowym rozliczeniem zaliczek
wniesionych na poczet optat z tytutu czynszu.
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Postepowanie przedsadowe

1. Do dziatan windykacyjnych przyjmuje sie zadtuzenie wystepujace na koniec

kazdego miesiaca.
2. Dtuznikéw wobec Spoétdzielni dzieli sie na 2 grupy:

[ grupa - zaleglosci w optatach powyzej 1 miesigca ale nie przekraczajgce

3 miesiecznego wymiaru optat przypadajacych na dany lokal,
I grupa - zalegtoSci w optatach powyzej 3 miesiecznego wymiaru optat
przypadajacego na dany lokal.

3. W stosunku do dituznikéw I grupy wysytane sg listem poleconym ,wezwania
zwykte” ze wskazaniem wysokoSci naleznos$ci gtéwnej oraz naleznoSci
ubocznych, oraz terminem ptatno$ci nie dtuzszym niz 14-dni.

4. W stosunku do dituznikéw II grupy wysylane sg nastepujace wezwania do
zaptaty:

a) ,Ostateczne wezwanie do zaptaty”, w ktérym okresla sie 7-dniowy termin do

zaptaty nalezno$ci gtéwnej oraz nalezno$ci ubocznych. W wezwaniu umieszcza

sie réwniez informacje o mozliwoSci:
- ubiegania sie w Miejskim O$rodku Pomocy Rodzinie w Szczecinie przez osoby



o niskich dochodach, o przyznanie dodatku mieszkaniowego,
- zawarcia ugody w sprawie sposobu i terminie sptaty istniejgcego zadtuzenia.

b) ,Przedsadowe wezwania do zaptaty”, w ktérym okresla sie¢ 7-dniowy termin do

zaptaty naleznos$ci wraz z odsetkami.

6. Wezwania, o ktorych mowa w ust. 4 lit. ai b wysytane sg listem poleconym, za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
7. ,Ostateczne wezwanie do zaptaty” oraz ,Przedsgdowe wezwanie do zaptaty”
przygotowuje i wysyta Kancelaria Prawna.
8. Wszystkie rodzaje wezwan do zaptaty zawierajg w szczeg6lnosci nastepujace dane:

a)
b)

c)

d)
e)
£)

imie i nazwisko dtuznika;

kwote naleznos$ci gtéwnej ze wskazaniem okresu, ktérego dotyczy;

wysoko$¢ naleznoSci ubocznej, w tym odsetek ustawowych za opdéznienie, ze
wskazaniem sposobu ich wyliczenia;

termin ptatnosci wierzytelnosci;

numer rachunku bankowego, na ktdéry nalezy uisci¢ zalegta wierzytelnos¢;
informacje o skierowania sprawy na droge postepowania sgdowego w przypadku
braku zaptaty.

§6.
Postepowanie sadowe i egzekucyjne.

W przypadku braku zaptaty w terminie wskazanym w ,,Przedsgdowym wezwaniu
do zaptaty” sprawa kierowana jest na droge sadowa przez Kancelarie Prawna.
Kancelaria Prawna informuje Spoéidzielnie na biezagco o przebiegu
postepowania windykacyjnego, w szczegélnosci poprzez przesylanie pism
procesowych przygotowanych przez Kancelarie Prawna oraz korespondencji
otrzymanej z Sgdu lub od os6b trzecich.
Spétdzielnia informuje niezwlocznie Kancelarie Prawna o uregulowaniu
nalezno$ci objetej postepowaniem windykacyjnym badz woli diuznika w
przedmiocie zawarcia ugody.

§7.

Obowiazki informacyjne.

1. Zarzad Spoéidzielni przedstawia Radzie Nadzorczej roczng analize naliczen

i zalegtosci z tytutu optat za czynsz.

2. Na wniosek Rady Nadzorczej, Zarzad przekazuje informacje o czynnoSciach
windykacyjnych wraz z informacja o ich skutecznosci.

3. Odsetki uzyskane w wyniku przeprowadzonego postepowania windykacyjnego
stanowig przychéd spoétdzielni .
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§8.
Postanowienia koncowe.
1. Wszelkie zmiany niniejszego Regulaminu wymagaja pod rygorem niewaznoSci
uchwaty Rady Nadzorczej Spétdzielni i wchodza w Zycie w dacie wskazanej w tej
uchwale.

2. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej Nr 43 z dnia
30 grudnia 2024 roku i wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2025 roku.

Krystyna Baran Marzena Raszkowska
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ZA zgodnosc¢ z przepisami prawa



