REGULAMIN
FUNDUSZU REMONTOWEGO

Spoldzielni Mieszkaniowej ,, POMERANIA”
w Szczecinie .

GRUDZIEN 2024 r.




§ 1.
Podstawa prawna.

Niniejszy regulamin zostat sporzadzony w oparciu o postanowienia przepisow prawa
powszechnie obowiazujacego, w tym w szczegolnosci :

1. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pomerania” z siedziba w Szczecinie(§ 34 ust.1 pkt 14)

2. Ustawe z dnia 16 wrze$nia 1982 r. prawo spétdzielcze (Dz. U.z 2024 r. poz. 593).

3. Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 .

poz. 558).
4. Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 1222).

§ 2.
Postanowienia ogolne.

1. Utworzenie Funduszu Remontowego przez spétdzielnie jest obowigzkowe.

2. Regulamin Funduszu Remontowego okresla zasady tworzenia i wydatkowania Srodkow
finansowych na remonty zasobéw mieszkaniowych spotdzielni.

3. Spétdzielnia moze rowniez tworzy¢ fundusze remontowe celowe, na podstawie odrebnej
uchwaty Rady Nadzorczej.

4. Spoétdzielnia moze opracowac i zatwierdzi¢ wieloletnie plany remontéw w celu zapewnienia
plynnego, roztozonego w czasie gromadzenia srodkéw na remonty wymagajacych znacznych
naktadéw finansowych.

5. Odpis na fundusz remontowy obcigza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§3.
Definicja pojec.
1. Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:
a/ remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejacym obiekcie budowlanym

robdét budowlanych polegajacych  na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych
biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych, niz
uzyto w stanie pierwotnym,

b/ modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie, ulepszenie,

¢/ biezacej konserwacji - zabiegi majace na celu utrzymanie czego$ w dobrym stanie.

d/ zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne spoétdzielni w tym
lokale uzytkowe usytuowane w tych budynkach, budowle komunikacyjne (np. pieszojezdnie,
chodniki) , budowle i urzadzenia zwigzane z zagospodarowaniem terenu ( np. o$wietlenie,
ogrodzenia, miejsca postojowe, wiaty $mietnikowe) z wylaczeniem garazy i ptatnych miejsc
postojowych, ktérych zasady rozliczania kosztéw utrzymania reguluje odrebny regulamin.

e/ posesji — nalezy przez to rozumie¢ poszczegélne posesje spétdzielni, tj. posesje przy ul. Paska
34 abcd , przy ul. Podhalanskiej 12,13, przy ul. Zotkiewskiego 14, 14 a potozonych w Szczecinie.

f/ odpisie (optacie) na fundusz remontowy — nalezy przez to rozumie¢ jednostkowa wartosc
w z¥m2 powierzchni uzytkowej lokalu, naliczang w oplacie za uzywanie lokalu pod

pozycja : ,,Fundusz remontowy” .
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§ 4.
Podmioty zobowigzane do $wiadczenia na rzecz funduszu remontowego.
1. Obowiazek wnoszenia optat na fundusz remontowy dotyczy:

a/ cztonkéw spoétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

b/ cztonkéw spotdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
d/ cztonkow spotdzielni, ktérzy sq wiascicielami lokali,

e/ wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami spotdzielni,

f/ posiadaczy spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 5.
Wplywy (zrédla) funduszu remontowego.
1. Fundusz remontowy tworzy sie z :
a/ z odpisu naliczanego proporcjonalnie do 1 m2 lokalu,
b/ z podziatu nadwyzki bilansowej zatwierdzonej przez Walne Zgromadzenie Cztonkow
Spotdzielni ,
¢/ z innych zrédet.

2. Wysoko$¢ odpisow przeznaczonych na fundusz remontowy okresla w drodze
corocznej uchwaty Rada Nadzorcza w oparciu o planowane koszty (wydatki) Planu
Remontow.

3. Stawki odpisow na fundusz remontowy moga by¢ zréznicowane dla
poszczegdlnych posesji, w zaleznosci od ich stanu technicznego i potrzeb wynikajacych
m.in. z okresowych przegladéw stanu technicznego budynkéw i stanu gospodarowania
danej posesji.

§ 6.
Ewidencja funduszu remontowego.

1. Spéidzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej posesji ewidencje wplywow i wydatkow
funduszu remontowego.

2. Srodki z funduszu remontowego poszczegdlnych posesji nie mozna przeznaczy¢ na
remonty innych posesji.

3. Ewidencja wptywow na fundusz remontowy zasobéw danej posesji odpowiada kwocie

salda poczatkowego i rocznych odpiséw na ten fundusz naliczonych od podmiotow
wymienionych w § 4 niniejszego regulaminu oraz wptywom pochodzacych z innych Zrédet
okreslonych w niniejszym regulaminie.

4. Ewidencja wydatkéw z funduszu na remonty zasobéw danej posesji jest prowadzona
w podziale na poszczegélne zadania remontowe, ustalone w Planie Remontéw na dany
rok.

5. Niewykorzystane w ciagu roku srodki funduszu remontowego przechodza na nastepny rok

jako saldo poczatkowe funduszu danej posesji.

6. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nie podlegaja zwrotowi uzytkownikom lokali. %B gt
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§7.
Zakres rzeczowy remontéw z funduszu remontowego.

1. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw remontowych, do ktérych
zobowigzana jest Spétdzielnia w celu utrzymania zasob6w mieszkaniowych w nalezytym
stanie technicznym .

2. Fundusz remontowy mozna przeznaczy¢ na remont lub modernizacje, m.in. :

- dachu budynku, elewacji budynku lub jego elementéw,
- klatki schodowej, (w tym np. na wymiane stolarki okiennej, wymiane drzwi),
- instalacji technicznych ( np. kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej) ,
- czgSci wspolnych budynku ( np. strychu, piwnicy, suszarni, itp.)
- czgSci wspolnych nieruchomosci gruntowej, na ktorej posadowione sg budynki (np. ciagi
pieszo-jezdne, zatoki postojowe, wiata $mietnikowa, schody na posesji, ktadka).
- termomodernizacje budynku, itp.
3. Z funduszu remontowego mogg by¢ réwniez finansowane:

- ekspertyzy robdt remontowych,

- analizy techniczne i ekonomiczne w zakresie mozliwosci i optacalno$ci wykonania
okreslonych robét,

- nadzor inwestorski.

4. Z funduszu remontowego nie moga by¢ finansowane:

- roboty, ktore zgodnie z obowiazujacymi przepisami obcigzajg uzytkownikéw lokali,
o ktérych mowa w § 4 regulaminu,

- koszty biezacej konserwacji,

- zakupy Srodkoéw trwatych,

- konserwacja zieleni.

§8.
Zasady sporzadzania i wykonania planu remontéw.
1. Podstawq do okre$lenia zakresu rzeczowego Planu Remontéw sg:
- w pierwszej kolejnosci: ustalenia (protokoly) z okresowych przegladow technicznych
wynikajacych z prawa budowlanego,
- w drugiej kolejnosci: ustalenia wynikajace z inwentaryzacji poszczegélnych posesji
przeprowadzonych przez Zarzad przed sporzadzeniem planu remontow.

2. Projekt Planu Remontéw sporzadza Zarzad w uktadzie rzeczowo-finansowym (warto$¢
brutto) odrebnie dla kazdej posesjiz rzeczowym wykazem robot :

a/ wynikajacych z okresowych ustawowych przegladéw nadzoru technicznego, o ktérych
mowa wyzej ( tj. z przegladow stanu technicznego budynku, instalacji gazowej,
przewodéw  kominowych , instalacji elektrycznej, itp.),

b/ wynikajgcych z inwentaryzacji poszczegolnych posesji dokonanej przez Zarzad .

3. Ustalajgc rzeczowo-finansowy Plan Remontéw przyjmuje sie do realizacji taki zakres, {
ktéry ma pokrycie w rocznych $rodkach finansowych Funduszu Remontowego, przy %3
zachowaniu pierwszenstwa rob6t majgcych na celu : /)
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- eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i oséb trzecich,
- zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,
- spelnienie wymagan ochrony srodowiska,

- uwzglednienie stopnia pilno$ci robdt wynikajacego z okresowych przegladéw, o ktérych
mowa w pkt 2 a.

4. Plan remontow zatwierdzany jest na kazdy rok kalendarzowy uchwatg Rady Nadzorczej.

5. Nadzoér nad wykonawstwem ustalonych rob6t w ramach zaplanowanych srodkéw sprawuje
Zarzad spoéidzielni, ktéry co kwartal przedstawia Radzie sprawozdanie z wykonania Planu,
ze wskazaniem potencjalnych trudnosci w jego realizacji.

6. W przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych nie ujetych w
planie, np. spowodowanych awarig, Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania
tych prac poza Planem rocznym remontéw. W takim przypadku Zarzad spoidzielni
zobowigzany jest kazdorazowo na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej wystgpic
z wnioskiem o korekte rzeczowego Planu remontéw na dany rok udzielajac peinej informacji na

temat koniecznosci wykonania tych prac i ich koszcie.

7. W innych uzasadnionych przypadkach konieczno$ci wykonania prac remontowych innych niz
ustalonych w Planie, Zarzad moze wystapi¢ do Rady Nadzorczej o korekte rzeczowa lub
finansowg Planu remontéw, uzasadniajgc taki wniosek jw.

8. Podstawowa jednostka do rozliczenia kosztow remontu jest 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

9. Informacje o wykonaniu Planu Remontowego za dany rok, Zarzad przedstawia Radzie
Nadzorczej oraz zamieszcza na stronie internetowej spétdzielni.

§9.
Postanowienia koncowe.

1. Wszelkie zmiany niniejszego Regulaminu wymagaja pod rygorem niewaznosci uchwaty
Rady Nadzorczej Spoétdzielni i wchodzg w zycie w dacie wskazanej w tej uchwale.

2. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony  przez Rade Nadzorczg uchwalg nr 42
z dnia 30 grudnia 2024 r. i wchodzi w zycie od 1 stycznia 2025 1.

Krystyna Baran MarzenaPaszkowska
s . PosilaK]
SEKRETARZ RN PRZEWODNICZACA RN

Za zgodnosc¢ z przepisami prawa:

..........................................



