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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do ustawy o
rachunkowoéci zawierajgca informacje w zakresie

nie m

rachunk%sm

Dane |dentyf|k e jednostke

Firma, siedziba albo mle@%amieszkanm
N

nig€jszym niz w Zatgczniku Nr 5 do ustawy o

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "POMERANIA"

Nazwa firmy /gg
Siedziba Woj@l two Zachodniopomorskie
Powiat @) o . M. SZCZECIN
Gmina J SZCZECIN
Miejscowosé %@ SZCZECIN
=N
¥
Adres @JO
Adres Kod kraju /; y PL
>
Wojewoddztwo é chodniopomorskie
7N
Powiat »@ZECIN
Gmina SZCREL

Ulica z&ma@a@o

Nr budynku 14A
<,
Nr lokalu 10
2.
Migjscowosé SZCZECIN % :
Kod pocztowy 70-346 @
A
“Z
Poczta sZCZECIN @
Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki 68327 %
NIP 8510017311 Z
&/,"-«\
KRS 0000230074 @
Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem Data od 2022-01-01
finansowym
Data do 2022-12-31
Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane tgczne, jezeli w skiad NIE

jednostki wehodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzgdzajgce
samodzielne sprawozdania finansowe
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Zatozenie kontynuacji Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato TAK

dziatalnosci sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajgcej sie przewidzied
przysziosci

Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na TAK

zagrozenie kontynuowania przez nig dziatainosci

Zasady (polit rachunkowosci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w
jakim ustaw ostama jednostce prawo wyboru, w tym:

metod wyceny a&;ﬁgl pasywow (takze amortyzacji)
v

rachunkowosci (Dz.U z Nr 76 poz 694} stosujac reguty ceny nabycia lub koszt wytworzenia z uwzglednieniem

Aktywa i pasywa wyk w sprawozdaniu wycenia sie zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994r. o
odpisow aktualuzacwny% eznosci. Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie badz umarza

stosujac zasady, metody i | przewidziane w przepisach podatkowych. Umorzenia érodkow trwatych stanowigc
ych budynki mieszkalne wraz rastrukturg zwigzang z budynkami dokonuje sig w korespondenciji z kontami
funduszy, ktore finansowaty w I tych srodkéw trwatych. Srodki trwate na dzien bilansowy wycenia sie wg wartosci

poczatkowej pomniejszone o do ‘%e odpisy amortyzacyjne i umorzeniowe,

ustalenia wyniku finansowego /
Y 3 ™

Y :
Wynik na gaspodarce zasobami mieszkani ymi ujeto na rozliczeniach migdzyokresowych zgodnie z art. 6 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych. Wynik zp tatej dziatalnosci Spotdzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy
od os6b prawnych stanowi nadwyzke bilans podziatu do momentu zatwierdzenia sprawozdania finansowego

przez Walne Zgromadzenie.

—

ustalenia sposobu sporzgdzenia sprawozdania fl%\»ego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo

wyboru /’\“

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia r do 31 grudnia 2021r. Sprawozdanie obejmuje: bilans,
rachunek zyskéw i strat, informacje dodatkows, rozliczeni ic pomiedzy podstawa opodatkowania a podatkiem
dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brut @éldzielnia prowadzi ewidencje kosztow w uktadzie
rodzajowym na kontach zespotu 5. Na wynik z gospodarki za i mieszkaniowymi sktadajg sie: wynik z dziatalno

$ci operacyjnej, wynik z pozostatych przychoddw i kosztow, wy ziatalnosci finansowej. Spotdzielnia wykazuje
wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi na rozliczeniac! zyokresowych, natomiast wynik z dziatalnosci
gospodarczej wykazuje w pozycji zysk netto RZiS.
t X
ozostate
i ‘/A‘-’\)\

Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sie w walucie nominalnej. N oz Sci i zobowiazania wycenia sie

na dzieh ujecia w ksiggach rachunkowych w wartosci nominalnej, z zachowasf€)) zasad ostroznosci. Fundusze
wiasne i specjalne ujmuje sig w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnéf'we rodzaju i zasad okreslonych
przepisami Statutu. Spétdzielnia prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowy &:a dziatalnos¢ gospodarcza

inng niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi. Na gospodarke zasobami mieszK vymi sktadajg sie wszystkie
dochody z nieruchomosci otrzymywane przez Spdtdzielnie w trybie art.4 ust.1-2 i 4 z dnia 15 grudnia 200 r o
Spotdzielniach Mieszkaniowych. Spétdzielnia prowadzi ewidencje kosztdw w uktadzie jowym na kontach zespotu
5. Koszty rozliczane w czasie ksieguje sie na kontach - rozliczenia migdzyokresowe czy achunek zyskoéw i strat
sporzgdza sie w wariancie porownawczym.

Wskazanie zastosowanych uproszczen przewidzianych dla jednostek matych
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Bilans zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do ustawy o
rachunkowosci

O
Aktywa razem @

2
X~
Aktywa trwale @)

)
©

Rzeczowe aktywa
trwate

Srodki trwate

grunty (w tym prawo
uzytkowania wieczystego
gruntu)

budynki, lokale, prawa
do lokali i obiekty inzynierii

ladowej i wodnej

urzgdzenia
techniczne i maszyny

Naleznosci
dtugoterminowe

Od pozostatych
jednostek

Aktywa obrotowe

Naleznosci
krotkoterminowe

Inwestycje
krotkoterminowe

Krotkoterminowe
aktywa finansowe
Srodki pieniezne i
inne aktywa pieniezne
Krotkoterminowe

rozliczenla mgdzyokreso
we

Pasywa razem
Kapitat (fundusz) wiasny
nalezne wplaly na

kapitat podstawowy
(wartosc ujemna)

4 581 786,33 4685 132,31
4149 598,35 4230 182,25
4149 598,35 4230 182,25
(X
@ 4149 598,35 4230 182,25
o]
/® 636 835,34 636 835,34
[+]
Q/Q
f:kl
&%@&236,51 3466 820,41
20
TN
126 528 126 526,50
S,
2
0,00 @ 0,00
0,00 % 0,00
432 187,98 %54 950,06
Y) s
149 947,00 %171,83
P
138 713,51 96 @
S
138 713,51 96 508,6%
138 713,51 96 508,67
143 527,47 169 269,56
4 581 786,33 4685 132,31
4 265 359,78 4239 011,40
0,00 0,00
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Kapitat (fundusz)
podstawowy

fundusz u Wy
N/
fundusz wkt

mieszkaniowych

fundusz wktad()w@
budowlanych @,
=
Kapitat (fundusz) @
zapasowy, w tym:

Kapitat (fundusz) z
aktualizacji wyceny, w tym:

Zysk (strata) z lat
ubiegtych

Zysk (strata) netto

Zobowigzania i rezerwy
na zobowigzania

Zobowigzania
diugoterminowe

Zobowigzania
krétkoterminowe

Fundusze specjalne

Rozliczenia
miedzyckresowe

Inne rozliczenia
migdzyokresowe

D)
e

3 544 57943 3 625 163,33
9720,29 9720,29
457 526,24 462 114,01
3077 332,90 3 153 329,03
586 573,14 586 573,14
@ .  -24840,00 24 840,00
©
® 68 330,56 25 940,85
8
716,65 26 174,08
fp\\‘.)
9%’96 200 895,63
n\{}l
0,007 0,00
‘2.
98 413,06 % 200 895,63
@
197 718,04 % 226 107,13
]
0,00 /@)) 0,00
PN
20 294,55 % Ws
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Rachunek zyskéw i strat zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1
do ustawy o rachunkowosci

<

Rachunek zysko at (wariant poréwnawczy)
2
%
Przychody netto ze 1148 372,98 1030 363,11
sprzedazy i zrownane

o\
&

nimi, w tym:

1148 372,96 1030 363,11

Przychody netto ze %

sprzedazy produktow @
(2]

Nadwyzka przychodéw @ 0,00 0,00
nad kosztami eksploatacji i Q/o
utrzymania nieruchomosci

R
Zysk roku biezgcego @é‘? 0,00 0,00
na GZM - zmniejszenie

kosztéw roku obrotowego @
O 0,

Koszty dziatalnosci 1103 181 @? 1006 931,59
operacyjnej ;

Nadwyzka kosztéw nad -36 967,55 @ -101 023,19
przychodami eksploataciji i §

utrzymania nieruchomosc

o
2

[0}

Strata roku obrotowego 0,00 0,00
na GZM - zmnigjszenie @
kosztow roku obrotowego @)
<
Amortyzacja 0,00 /@QO
“oa
Zuzycie materiatow i 473 375,41 601 7%
energii S
29
&
Ustugi obce 182 173,65 149 237,52 >
Podatki i optaty, w tym: 41012,16 191 593,02 :%
Wynagrodzenia 139 568,70 125 666,63 e%
7
Ubezpieczenia 25 483,38 23 950,72
spoteczne i inne Swiadczen
ia, w tym:
— emerytalne 0,00 0,00
Pozostate koszty 278 536,02 15 762,91
rodzzjowe
Wartosc¢ sprzedanych 0,00 0,00

towarow i materiatow
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Zysk (strata) ze
sprzedazy (A-B)

Pozostate pr. ody
operacyjne
=\

)

Inne przychodM
operacyjne
¢,
Pozostate koszty %
operacyjne (

Inne koszty operacyjne
Zysk (strata) z dziataln
osci operacyjnej (C+D-
E)

Przychody finansowe

QOdsetki, w tym:

Koszty finansowe

Odsetki, w tym:

Zysk (strata) brutto (F
+G-H)

Podatek dochodowy
Pozostate obowigzkowe
zmniejszenia zysku

(zwiekszenia straty)

Zysk (strata) netto (I-J—
K)

45191,19
87,27
87,27

0,00

S
’@% 0,00
@ . 45 278,46

23431,52

82,83

82,83

2 198,00

2 199,00

21 315,35

5908,49
0,00
181,40
181,40

27 043,44

2434,00

0,00

é:ﬁ\
<
4121148 @609,44
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Dodatkowe informacje i objasnienia zgodnie z
Zatacznikiem Nr 1 do ustawy o rachunkowosci

Dodatkowe informacje i objasnienia

AN
Opis @ Sprawozdanie Zarzadu 2022
Y
Zatgczony plik Nazwa pliku wraz z Sprawozdanie_Zarzadu_2022.pdf
rozszerzeniem.

2
<
Dodatkowe informacj@)jaénienia

<«
Opis (@grmacja dodatkowa
2

Zataczony plik pliku wraz z Informacja_dodatkowa_podpisana.pdf

rozs%eniem.
o
<

Dodatkowe informacje i objaénierﬁ%g)

Opis Za}a_czni%fbela Kapitatow

Zatgczony plik . Nazwa pliku vﬂé%@ Tabela_2.pdf
rozszerzeniem.
Y
Dodatkowe informacje i objasnienia @
N
s
Opis Tabela 1 do Informacji d owej
; . &=
Zatgczony plik Nazwa pliku wraz z ZFabela_1.pdf
rozszerzeniem. ©
= W
Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania @a’em dochodowym a wynikiem finansowym
(zyskiem, stratg) brutto
S
A. Zysk (strata) brutto za Rok biezgcy @‘3 45 278,00
dany rok @
- Rok poprzedni -
v2
B. Przychody zwolnione Rok biezgcy Wartos¢ taczna 0,00
z opodatkowania (trwate T2
réznice pomigdzy z zyskow kapitalowyé% 2
zyskiem/stratg dla =
celow rachunkowych a z innych zrédet @ -
dochodem/strata dla celéw przychoddow {?
podatkowych), w tym: @
Rok poprzedni Wartos¢ tgezna © -
z zyskow kapitatowych % -
=
z innych Zzrodet -
przychodow
C. Przychody Rok biezgcy Wartos¢ taczna 0,00
n'zpodlegajace
opodatkowaniu w roku z zyskow kapitatowych -

biezgcym, w tym:
z innych zrodet
przychodow

Rok poprzedni Warto$¢ taczna
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D. Przychedy podlegajace  Rok biezacy
opodatkowaniu w roku

biezacym, ujete w

ksiegach rachupkgwych lat

ubiegtych w

o
¢ 5.,

%: Rok poprzedni

E. Koszty niestanowigce bigzacy
kosztow uzyskania 5
przychodéw (trwate réznice =
pomiedzy zyskiem/stratg @

dla celéw rachunkowych a JO
dochodem/stratg dla celow @
podatkowych), w tym:

F. Koszty nieuznawane Rok biezacy
za koszty uzyskania
przychodéw w biezgcym
roku, w tym:

Rok poprzedni
G. Koszty uznawane Rok biezacy

za koszty uzyskania
przychoddw w roku
biezgcym ujete w ksiegach
lat ubiegtych, w tym:

Ro% poprzedni

H. Strata z lat ubieglych, w  Rok biezgcy
tym:

z zyskow kapitatowych

z innych zrédet
przychodow

Wartosé taczna
z zyskow kapitatowych

z innych zrodet
przychodow

Wartos¢ tgczna
z zyskéw kapitatowych

z innych zrédet
przychodow

Wartos¢ taczna
z zyskow kapitatowych

z innych zrodet
przychodow

Wartosc taczna

@j z zyskow kapitatowych
C

przych
Wartos¢ }aﬁé{@

(o]
/.
<«
z zyskow kapitak@h

Z innych 2rédet //ﬂ’

przychoddw
L &Y
Wartosc taczna @
&

z zyskow kapitatowych

@)

N,
z innych zrodet
przychodow

=

Wartesé taczna
7 zyskow kapitatowych

z innych zrodet
przychodowvy

\Wartosc taczna

z zyskow kapitatowych
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[. Inne zmiany
opodatkowania,

wy

J. Podstawa
opodatkowania podatkiem
dochodowym

K. Podatek dochodowy

Rok poprzedni

Rok biezacy

[+
Rok bie;‘:&c@
[y

Rok poprzedni %

Rok biezac Ny
Rok poprzedni R |
&

z innych zrédet
przychodow

Wartos¢ tgczna
z zyskow kapitatowych

z innych zrodet
przychodow

Wartosc¢ taczna
z zyskow kapitatowych

z innych zrodet
przychodéw

Wartos$é taczna
z zyskow kapitatowych

z innych zrodet
przychodéw
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\ siasiaiaie Miegzkaniowa
Spbidzielnia Mieszxall

3% )
Al Folidewskiego 14/10, T0-346 Szczegc;
TP 8510017311, tel, 91 48 46

Informacja dodatkowa do sprawozdania i jej niezbedne
elementy jako rozwiniecie danych bilansowych

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA ZA 2022 R.
1. INFORMACJE I OBJASNIENIA DO BILANSU

1. Szczegolowy zakres zmian wartoSci grup rodzajowych Srodkéw trwalych,
wartoSci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych,
zawierajacy stan tych aktywoéw na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia
i zmniejszenia 2z tytulu: aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia
wewnetrznego oraz stan koficowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne
przedstawienie stanéw i tytuléow zmian dotychczasowej amortyzacji lub
umorzenia.

Szczegotowy wykaz zmian Srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych
oraz ich umorzen przedstawia tabela nr 1

2. Wartosé gruntow uzytkowanych wieczystym.
Spéldzielnia nie posiada gruntéw w uzytkowaniu wieczystym.
3.Wartosé nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke §rodkéw

trwalych, uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych uméw,
w tym z tytulu umoéw leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w naszej spoldzielni nie wystepuje.

4. Zobowiazania wobec budzetu pafistwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego z tytulu uzyskania prawa wlasnosci budynkéw i budowli.

W okresie spraﬁozdawczym nie wystepowaly zobowiazania wobec budzetu panstwa
lub jednostek samorzadu terytorialnego z powyzszych tytulow.

5. Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci
nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych:

Szczegdlowe zmiany funduszu przedstawia tabela nr 2

RUCH KAPITALOW
B.O. zwiekszenia zmniejszenia B.Z.

Rz 9720,29 9720,29

udziatowy

Ruiridg 5z 581 500,15 5072,99, 586 573,14

zasobowy

fundusz zasahow 6895,25 6895,25

mieszkalnych

wpisowe 10 538,35 10 538,35

grunty w

wieczystym 612 607,45 612 607,45

uzytkowaniu




stuzebnosé grunt. zwiekszenie umorzenie

Podhalafiska -28 911,94 Hadysk 2023 1ok -28 911,94
zysk netto 2297,21 2297,21
Dot. rozl .Paska 34 396,37 34 396,37
pozostale 28 644,50 28 644,50
fundusz wkladow wplate.d umorzenie

mieszkaniowych | 101 873,95 avickssenic 2022 rok 461 873,95
fundusz wkladow wplatai umorzenie

budowlanych 3 154 859,39 zwjg:;? £ 2022 rok 3 154 859,95
umorzenia -80 434,49/ -80 434,49 uzﬁgrzzigf - 80 434,49
komputery -4532,55 -4532,55

6. Stan na poczatek roku obrotowego , zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan
koiicowy kapitaléw ( funduszy) zapasowych i rezerwowych o ile jednostka nie
sporzadza zestawienia zmian w kapitale( funduszu) wlasnym.

7. Propozycje, co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok

Obrotowy 2022.

Wyszczegolnienie kwota

1.Zysk netto/strata za rok obrotowy 41 211,46
+ Proponowany podzial :

- pokrycie nadwyzki kosztow 41 211,46

przychodami

5.Zysk niepodzielony 0,00




7.1 Propozycja rozliczenia nadwyzki kosztow nad przychodami na Gospodarce

Zasobami Mieszkaniowymi

Wyszczegolnienie Kwota

1. Wynik na GZM za rok obrotowy

- Zétkiewskiego - 5490,60z1
- Paska -21911,33 zt
- Podhalafnska - 9565.62 zl
?
REZeW ; - 36 967,55 zt

2. Proponowany sposdb pokrycia
niedoboru i przeznaczenia nadwyzki

przychodow na sfinansowanie
kosztow
+ zyskiem z dzialalnosci
gospodarczej 41 211,46 zt
- Zolkiewskiego 6120,92 zi
- Paska 24 426,77 zt
- Podhalafnska 10 663,77 z1

8. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie
kofnicowym.

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w naszej spotdzielni nie wystepuje.
9. Dane o odpisach aktualizujacych warto§¢ naleznosci, ze wskazaniem
stanu na poczatek roku obrotowego, zwi¢kszenia, wykorzystanie,
rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego.
Spoldzielnia w 2022 r. odpiséw nie dokonywata
10. Podzial zobowiazan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o
pozostalym na dzien bilansowy, przewidywanym umowa okresie
splaty:

a/ do 1 roku,



b/ od 1 roku do 3 lat,
c/ powyzej 3 lat do 5 lat,

d/ powyzej 5 lat.
Kredyty i odsetki mieszkaniowe 0,00 zi

11. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen

miedzyokresowych kosztow.

Tytuly

Koniec roku obrotowego

1. Ogélem czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéow, w
tym:

143 527,47z1

Koszty remontow srodkéw trwalych, wykonanych w wiekszym
zakresie w spoldzielniach wykazuje si¢ to w ramach funduszu
remontowego

Koszty dot. shuzebnosci gruntu Podhalanska

Oplacone przez jednostke (z gory za przyszie lata) czynsze z
tytulu wynajmowania pomieszczen przeznaczonych na cele
statutowej dziatalnosci jednostki

Koszty wykupu gruntu Zoétkiewskiego

Koszty poniesione z tytulu ubezpieczen majatkowych i pozostale

Rozliczenie GZM

2. Ogdlem bierne rozl. miedzyokresowe kosztow

rozliczenia GZM

Pozostale

20 294,55z1

12. Wykaz grup zobowiazafi zabezpieczonych na majatku spoéldzielni ze

wskazaniem jego rodzaju.

Zobowigzania takie w okresie sprawozdawczym w spotdzielni nie wystepowaly.

13. Zobowiazania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez spoéldzielnie

gwarancje i poreczenia, takze wekslowe.

Rodzaje zabezpieczen

+ osobiste-weksel wlasny In blanco, poreczenie wekslowe, porgczenie KC,

gwarancje bankowe, ubezpieczenia kredytu




+ rzeczowe —zastaw, przewlaszczenie na zabezpieczenie, kaucja, hipoteka
lub

Zadne zobowiazania warunkowe ani poreczenia w spéldzielni w okresie
sprawozdawczym nie wystepowaly.
2. INFORMACJE I OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

1. Struktura rzeczowa ( rodzaje dzialalnosci ) i terytorialng ( kraj, export )
przychodow netto ze sprzedazy produktow, towarow i materiatéw.

Sprzedaz ogélem biezacy rok
obrotowy
Dziatalno&¢ gospodarcza
Przychody lokali uzytkowych 41 116,77zt
Przychody garazy 25 557,24z
coicw.u 18 410,56 zt
Przychody finansowe
Pozostale przychody 87,27 zt
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi
Eksploatacja lok. mieszkalnych 636 747,76 zi
co1icw 426 540,63 zt
Razem dziatalnos¢ gospodarcza i GZM 1 148 460,23 z1

2. Wysoko$§¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwale.

Nie wystepuja
3. Wysokosc¢ odpisow aktualizujacych wartosé zapasow.
Nie wystepuja

4.Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

Nie wystepuja

5. Rozliczenie glownych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od os6b prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Zysk (strata) brutto za dany rok 45 278 zk
Zwiekszenie podstawy opodatkowania 0,00 =zt
Podstawa opodatkowania 45 278 zt

Podatek 9% 4075,00 zt



6. W przypadku jednostek, ktore sporzadzajg rachunek zyskow i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz o
kosztach rodzajowych.

Spoldzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poré6wnawczym .
7. Koszt wytworzenia §rodkéw trwalych w budowie, §rodkéw trwalych na wiasne
potrzeby. 2

Nie wystepuja

8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na nie
finansowe aktywa trwale; odrebnie nalezy wykazac¢ poniesione i planowane naklady
na ochrone srodowiska.

Nie dotyczy.

9. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podzialem na losowe
i pozostate.

Nie wystepuje.
10. Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych.
Nie wystepuje.

3. INFORMACJE I OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

Spéldzielnia nie sporzadza rachunku przeplywow.

4. INFORMACJE O SPRAWACH OSOBOWYCH

1.Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, 2z podzialem na grupy
zawodowe.

Wyszczegblnienie Przecig¢tne zatrudnienie w roku obrotowym

Pracownicy umystowi 1,6 etatu
Prezes — pelny etat
Czlonek Zarzadu 1/20 etatu

Glowny Ksiegowy ‘2 etatu

Pracownicy na stanowiskach robotniczych 4]

Pracownicy zatrudnieni

3
Uczniowie 0
Pracownicy przebywajacy na okresie 0
wypowiedzenia umowy o prace ( byia gtéwna
ksiegowa Iwona Cesarska)

OGOLEM 3




2. Wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych
osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujgacych spétek
handlowych (dla kazdej grupy osobno).

Nie dotyczy w spoldzielni mieszkaniowych .

3.Pozyczkach i swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych spétek handlowych
(dla kazdej grupy osobno), ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminoéw
splaty.

Nie dotyczy w spoldzielni mieszkaniowych.

4.Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub innego podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdania finansowego ,wyplacone lub nalezne za
rok obrotowy.

Nie wystepuje.

5. ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO 1 LAT
UBIEGLYCH UJETE W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

e Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

» Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym a
nie uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

e W roku obrotowym takie zdarzenia nie mialy miejsca.

* Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowos$ci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny
1 spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wltasnym.

Nie wystepuja.
6.INFORMACJE DOTYCZACE KONSOLIDACJI SPRAWOZDAN FINANSOWYCH,

GDY SPRAWOZDANIE TAKIE NIE JEST W MYSL PRZEPISOW USTAWY
SPORZADZONE

Caty punkt 6 nie dotyczy spétdzielni
7. INFORMACJE POLACZENIA SPOLEK
W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu

ktorego nastapilo polaczenie:
1/ jezeli polgczenie zostato rozliczone metodq nabycia:

* nazwe (firme) i opis przedmiotu dziatalnosSci spétki przejete;,
+  liczbe, wartos¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu
poltgczenia,



+ cene przejecia, wartosé aktywoéw netto wedlug wartosci godziwej spétki
przejetej na dzieri polgczenia, wartosé firmy lub ujemnej wartosct firmy 1
opis zasad jej amortyzacyi,

2/ jezeli polgczenie zostato rozliczone metodq tqczenia udziatow:

nazwy (firmy) i opis przedmiotu dziatalnosci spélek, ktore w wyniku
polgczenia zostaty wykreslone z rejestru,

« liczbe, warto$é nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu
potaczenia,

«  przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wlasnych
polgczonych spétek za okres od poczqtku roku obrotowego, w ciqgu ktérego
nastqgpilo polqczenie, do dnia pofgczenia.

Nie dotyczy spoldzielni.

8.WYJASNIENIE POWAZNYCH ZAGROZEN DLA KONTYNUACJI
DZIALALNOSCI

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania
dziatalnosci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnosc
wystepuje, oraz wskazanie czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z
tym zwiazane; informacja powinna zawiera¢ rowniez opis podejmowanych
badz planowanych przez jednostke dzialan majacych na celu eliminacje
niepewnosci.

Nie wystepuje.

9.W przypadku, gdy inne informacje niz wymienione powyzej, moglyby
w istotny sposéb wplynaé¢ na ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz
wynik finansowy jednostki, nalezy ujawnic¢ te informacje.

Nie wystepuje.

Sporzadzit: Zatwierdzil:
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT SM POMERANIA

sporzadzony za okres 01,01.2022-31.12.2022 r.

(wariant pardwnawczy)

2022

2021

[Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: (A)

1148 372,96 z}

1030 363,11 z1

-w tym: z oplat nieruchomosci

w tym z wlasne] dzialalnosci gospodarczef

1. [Przychody netto ze sprzedazy produktéw 1148 372,96 zl 1030 363,11 zi
1 [Zmiana stanu produktow (zwickszenie - warto$é dodatnia, zmniejszenie - wartos¢ 0,00 21
* |ujemna) &
111 |Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 0,00 zif
IV_[Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialow
V [Nadwyika roku ubieglego na nieruchomosciach -zwiekszala przychody r.b.
VI |Strata roku ubieglego na nieruchomosciach -zmniejszyla przychody r.b.(-)
B. |Koszty dzialalnosci operacyjnej (B) 1103 181,77 =i 1 006 931,59 z/
w tym: eksploatacji i utrzymania_nieruchomosci
w tym: z wlasnej dzialalnosci gospodarczej
I |Amortyzacja
IT [Zuizycie materialow i energii 473 375,41 =} 601 743,98 z
11T [Uslugi obce 182 173,65 zl 149 237,52 7}
IV [Podatki i oplaty, w tym: 41 012,16 zif 191 593,02 =i
<podatek akeyzowy
V [Wynagrodzenia 139 568,70 zli 125 666,63 zl|
VI {Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia 25 483,38 z} 23 950,72 2|
VII [Pozostale koszty rodzajowe 278 536,02 zij 15 762,91 7|

VIII [Warto$é sprzedanych towardw i materialow

X (Niedobdr roku ubieglego na nieruchomosciach- zwigkszal koszty roku obrotowego 0,00 z}
X [Niedobér br. na nieruchomosciach- zmniejszal koszty roku obrotowego -36 967,55 zlj -101 023,19 z}
C. [Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 45191,19 #}f 23 431,52 7
D. [(D) Pozostale przychody operacyjne 87,27 82,83 =
I |Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdéw trwalych 0,00 zi
II |Dotacje
III |inne przychody operacyjne 87,27 7] 82,83 zl
E. KE) Pozostale koszty operacyjne 0,00 zJj 2 199,00 z!
I |Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych
11 |Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 z
III |Inne koszty operacyjne
1. [Rezerwy 0,00 zi|
2. [korekta roczna VAT
3. [|Inne koszty operacyjne 2 199,00 zl|
F. |(F) Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+D-E) 45 278,46 z 21 315,35 )|
G. [Przychody finansowe 0,00 zl 5 909,49 71|
I |Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 zJ
-od jednostek powigzanych
11 |Odsetki, w tym:
—od jednostek powigzanych
11 |Zysk ze zbycia inwestycji
IV |Aktualizacja wartosci inwestycji
V |Inne 5 909,49 zJ|
H. [(H) Koszty finansowe 0,00 z}j 181,40 zlf
1 |Odsetki, w tym: 181,40 zi
-dla jednostek powigzanych
11 |Strata ze zbycia inwestycji
II1_[Aktualizacja warto$ci inwestycji
IV |Inne
L KD Zysk (strata) z dzialalnoéci gospodarezej (F+G-H) 45 278,46 2l 27 043,44 2l
J. [(J)Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.L-J.I1,) 0,00 z 0,00 zi|
1 |Zyski nadzwyczajne 0,00 zif
11_[Straty nadzwyczajne 0,00 zi]
K. [(K)Zysk (strata) brutto (I+J) 45 278,46 27 043,44 zil
L. [(L)Podatek dochodowy 4 067,00 zi 2 434,00 z|
Nadwyzka przychodéw nad kosztami ekspl. i utrzymania nieruchomosci z r.b.(-)
Nadwyizka kosztéw nad przychodami eksl. i utrzymania nieruchomosci z r.b,
M. [Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwickszenia straty) i, ok
N. |Zysk (strata) netto (K-L-M) (141 211,46 =l 24 609 44.1!
Sporzadzono dnia 30.03.2023 r. SPOLD %LNI MIE$ U IOWEY
Ewa Zapolska-Downar
(imie, nazwisko | padpis osoby, ktérs] powierzono p rusdessiadalmescy yoh-na p artszustzustawyo (I nemvko podpte *‘u:i"::':r'::;n::'w::" Jednests TRV '@amlan Marszalek
GLOWNA K5l
SMm P

2 Slska-Downar

Strona 1

CZLONEK

C o
Krystian Kosciuszko



ER

9 XY
AAOL W




Bilans na dzier 31.12.2022 r.

Stan na koniec

poprzedniego

Stan na koniec

Lp. Aktywa biezacego roku Lp. Pasywa Poprzedniego biezacego roku
TOK(! obrotowego roku obrotowego obrotowego
obrotowego ) g
Kapital (fundusz)
A. Aktywa trwate 423018225zt | 4149 598,35z A wiasny 4239 011,40 =t 4 265 359,78 zt
Wartosci F
| niematerialne | -z 1 | Kepital(fundusz) | 4 ea5163332t | 3544570432
prawne P! wy
Koszty zakoriczonych i
1 prac rozwojowych 1 Fundusz udzialowy 9720,29 z¢ 9720,29 zt
Fundusz wkladow
2. budowlanych 3153 329,03 z 3077 332,90 zt
Fund. Wkiadéw
3. mieszkaniowych 462 114,01 zt 457 526,24 zt
o Nalezne wplaty na
2 Wartosé firmy 4. kapitat podstawowy -z -zt
Inne wartosci
3 niematerialne i -z n Fundusz zasobowy
prawne
Zaliczki na wartosci
4 niematerialne i H
prawne
Rzeczowe aktywa Kapital (fundusz)
] tewale 4230182,25zf | 4149 598,35 zt v zapasawy 586 573,14 zt 586 573,14 zt
1 Srodkitwale | 4230182252t | 4149508352zt | 1 | Kapiatlfundusziz |, 0pp g ) -24 840,00 z4
’ : aktualizacji wyceny s '
a. grunty wiasne 636 835,34 zt 636 835,34 zt
budynki, lokale i ;‘éﬂiﬁ?’zﬂ‘.;“'”x’:
b obiekty inzynierii | 3466 820,41zf | 3 386 236,51 zt v Ji wyceny -z w o
it i §rod. Trwalych
ladowej i wodnej i 7
niemieszkaniowych
e Pozostale kapitaly
c reads 126 526,50 zi 126 526,50 zt Vi (fundusze)
techniczne i maszyny
rezerwowe
: 5 : Zysk (strata) z lat
d inne srodki trwate vil ubieglych 25 940,85 zt 68 330,56 zt
Srodki trwale w e o E) .
2 budowie -zt -z vl \Zysk (strata) netto 26 17%08 zi ~ 90716,65 zt ’,
o : Odpisy z zysku netto
Zaliczki na srodki 4
3 trwate w budowie X w ciagu roku
obrotowego
s 2 Zobowigzania i
1] d{uNzlfezrr:'f::we -z -zt| B rezerwy na
9 ! zobowigzania
od jednostek | Rezerwy na
1 powigzanych zobowigzania
Od pozostalych Rezerwy z tyt.
2 jednostek (odsetki 0,00 z¢ -z 1 odroczonego podatku
budzetowe) dochodowego
. rezerwa na
v diuln;zf:nyi?gwe -zt -z 2 $wiadczenia
g emerytalne i podobne
; ’ Zobowigzania
1 Nieruchomosci ] diugoterminowe -z -zt
Wartosci N
; : : bec jednostek
2 niematerialne i 1 wonac
prawne powigzanych
3 Diugoterminowe 2 wobec pozostalych
aktywa finansowe jednostek
w jednostkach N—— "
a. powigzanych a kredyly i pozyczki -z -z
z tyt. emisji diuznych
udzialy lub akcje b papierow
wartosciowych
inne papiery [ inne
wartcsSciowe
; ; ; Zobowigzania
udzielone pozyczki ] krotkoterminowe 200 895,63 zt 98 413,96 zt
inne diugoterminowe 1 wobec jednostek
aktywa finansowe powiazanych




Diugoterminowe z tytulu dostaw i ustug
v rozliczenia -zt -zt a o okresie -z -z
miedzyokresowe wymagalnosci:
Aktywa z tyt.
1 odroczonego podatku do 12 miesigcy 169 373,54 zt 43 456,84 zi
dochodowego
Inne rozliczenia — i
2 miedzyokresowe powyzej 12 miesigcy
B Aktywa obrotowe | 454 950,06 zt 432 187,98 zt b inne 23 546,71 z 25 982,52 z
Wobec pozostatych
v Zapasy 2 jednostek
1 Zaliczki na dostawy a kredyty i pozyczki
Naleznosci inne zobowigzania
1] krétkoterminowe 189 171,83 zt 149 947,00 z¢ b et -z
Naleznosci od i
1 pozostalych - zachzk‘ljgtsrtzaymane na
jednostek Wy
z z tyt. Rozlicz.z
a. tyt.nalez.opl.eksploat d czionkami -lokale
ac.-mieszkan,garazy mieszkania
z z tytrozlicz.z
b tyt.nalez.opt.eksploat e cztonkami -lokale
ac.-lokal,uzyt. uzytkowe
z tytulu dostaw i z tyt. podatkow,
c ustug o okresie f ubezpieczen i innych 7 975,38 zt 28 974,60 zt
splaty: Swiadczen
do 12 miesigcy 159 751,90 zt 101 386,15 zt g inne -zl
z tytutu dostaw i ustug
powyzej 12 miesigcy h © okresie
wymagalnosci:
— : pozostate
d pozostate naleznosci i zobowigzania (media
z tytutu podatku,
ubezpieczen spot. | : "
e zdrowot. | innych 22 971,30 zt 4129241 3 Fundusze specjalne .‘21’.6 107,1:? zt ‘ 197 718,04 zt
$wiad )
f zakladowy fundusz
f inne 6 448,63 zi 7 268,44 zt a swiadczen socjalnych -zt -zt
g g?ggggi:g'gﬁ; -z b fundusz remontowy
Inwestycje inne fundusze
1] kistkotsrmitows 96 508,67 zt 138 713,51 z4 c spegialne -z
Krétkoterminowe Rozliczenia
L aktywa finansowe 96,208,504 138 713,51 24 W miedzyokresowe
srodki pienigezne i
a. inne aktywa 96 508,67 zi 138 713,51 zt 1 Ujemna wartosé
pieniezne
srodki pienigzne na 2 Inne rozliczenia - 5
rach. bankowym miedzyokresowe
srodki pienienigzne w ;
kasie dlugoterminowe
Inne inwestycje : 2
2 Krdtkoterminowe krétkoterminowe -zt
Krétkoterminowe ; i
v rozliczenia 169 269,56 zt 143 527,47 24 hipdey2ka peayohadow

miedzyokresowe

nad kosztami

Nadwyzka kosztow
nad przychodami




Saldo WN funduszu
remontowego na
nieruchomos$ciach

Pozostale rozliczenia
miedzyokresowe
(fundusz remont.)

19 118,15 zt

20 294,55 zt

Aktywa razem

4685132,31zt

4 581 786,33 zt

Pasywa razem

4685132,31 2

4 581 786,33 zt

Sporzadzila: Gléwna Ksiegowa Ewa Zapolska- Downar







TABELA SRODKOW TRWALYCH ZA 2022 ROK

LP Y m— WARTOSC UMORZ.AM.  |UMORZENIE
SR.TRWALEGO ZA 2022R. STAN-31.12.22

1|Bud.mieszk.Zotkiewskiego 282 737,28 4 241,07 143 119,64
2|Bud.mieszk.Paska 3 782 045,92 49 589,14 1615 147,82
3|Bud.mieszk.Podhalanska 1592 732,75 21 872,07 618 045,51

RAZEM BUDYNKI 5 657 515,95 75 702,28 2376 312,97
4|0grodzenie Podhalanska 29 603,66 444,05 7 548,85
5|Garaze blaszane Paska 67 456,00 67 456,00
6|Garaze Podhalanska 117 398,42 2 934,36 67 490,28
7|Garaze Zétkiewskiego 60 128,36 1 503,21 27 057,78

RAZEM GARAZE 244 982,78 4 437,57 162 004,06
8|Urzadzenie Paska 94 131,86 38 123,45
'9|Urzgdzenie Podhalarska 112 829,09 0,00 40 618,56

RAZEM URZ.

TECHNICZNE 206 960,95 3 104,42 78 742,01
10|Grunt Paska 334 314,89 0,00 0,00
11|Grunt Zétkiewskiego 91 500,95 0,00 0,00
12|Grunt Podhalanska 195 800,48 0,00 0,00

RAZEM GRUNTY 621 616,32 0,00 0,00
13|DRUKARKA LASER 1 637,01 0,00 1 637,01

RAZEM SR.TRWALE 6 762 316,67 83 688,32 2 624 607,89
14|System Fin.-Ksieg 1 342,00 0,00 1342,00
15[System czynszowy 1 342,00 0,00 1 342,00

RAZEM SYS.KSIEGOWE 2 684,00 0,00 2 684,00

' 16|Wyposazenie ruchome 2 952,89 0,00 2 952,89

Stuzebnosé
17|Grunt.Podhalanska 50 729,95 0,00 35 510,93

OGOLEM 6 818 683,51 83 688,32 2 665 755,71

GLOWNA KsmﬁGO\_{VA

Sm,PO

olska-Downdr






GMODAISH YNMOTD

00T
£P'E6 TTOMZ ZHdS ASMW
/G'9 ‘A0dOZHdS HSM|
£2'097 8YPT T W3I3I090 Zvd3Zyds
00'6E9 T ‘jdez op 6£'882 £90 T 1OMZ Z¥d3ZHdS
QEVT "IdvZ S5'/96 9€- v8'TLT S8 'ad0d0 Zva3zyds
00'8.2 St Y01 2208 BZ IUAM
SL0F %6 ¥alepod
00'8.Z SF ‘podoiispod
T16'0TE 8 CEGPTOPT T [EC'097 8T T 8 110 wajobo
ALZSON dNXN
Ndvzyvz ALZSOM dIN
9v'B.Z SF BE'E68 6E ¥8'TLT 58 G5'/96 98- ¥6'GSZ 00T T [6E'88Z £90 T T6'0TE 8 ZE'GPTOPT T [€2'09F 87T T MIUAM Waiobo
‘MZpeU IYSAZ | Alels
Rizsoy 'yafzid-zod y
A1Zsoy'zod
‘yohzid-zod
‘ueuy Azsoy 'yakzid-y
2je1S0Z0d
AN{e) po HI8SpQ
12'18 /2'l8 1218 /2'/8 amoiAzn’| HIBspO|
HZsalw Zs5ukzo [MIERHe]
6T'T6T S 8E'€68 6E 1S'780 G8 55'/96 9€- 76'GSZ 00T T |6E'88Z £90 T t79'€2Z 8 2E'6PTOPT T [96'2/E8FT T wazey
70'2ELY €5'8/9€T 95'0T¥8T DE'LBF LL EE'EV0 BIPE £9°0¥S 92F 7E'622 78 S8'T¢/ €9€ 6T'TS6 P MI2 107 Wazey
#0'2EL ¥ 2G'8/9 €T 95'0T¥ 8T 70'2EL ¥ 26'8/9 €T 95'0T¥ 8T MAZNHO| MO 10D
DE'L6V LL £E£'EVQ BYE £9'0¥S 92F 0£'/6V 1L ££'EV0 67E £9'0pS 92F AZSBIWHO| MI | 0T
ST'6SY OF 98'tTZ 92 TO'v/9 99 58'v9¥ vTT- T9'ZTZ 1S 9.'LyL 989 02'S00 ¥/~ |/v'izv LLL LL'Ter €01 ‘[dsya wazey
T0'GEL 2T £2'228 2T v2'LGS 62 T0'SEL 2T [gz'zeB el ¥2'LS6 G2 Azesefr|dsy3
vT'v2L 12 £9'26€ €T LL'9TT TV vI'vel L2 £9'¢6€ €T L19TT TP Az T *[dsye
G8'v9¥ v11- 19'212 15. 9/'lt! 99 S8'v9r #T1T- |19'2TZ 1SL 9/'/y/ 989 yzsalw'sez'|dsy3
AHINAM ALZSOM|  AdOHOAZHd HINAM, ALZSOM AQOHOAZHd AINAM| ALZSOM| AQOHDAZHd ‘NIQDIZIZS AM

‘a0do 2SONTYIVIZA MZSIIN'SYZ' dS0D [AEE{sla]e)

0d 2é0c






E:aoa-s_m_oacw pM3 2
NINYEINOd”
YMODIISH ¥
GGZES v- GG'ZES p- Kieyndwioy
6 vVSr 08- 30l 220 Buaziown 6v'vev 08- |6 VEY 08- elusziown
—— yoasAueimopng
6£'6G8 ¥S1 € %01 220z aluaziown owezsyemz|GE'6G8 PG € MOPERIM |
et Zsnpuny
Y
npe
G6'€.8 L9 oI 220z 2Iusziown m_cm_ﬁmmwmm S6'c/8 L9 o>>>o_c>_HMMwmwv__ﬂL> .
Zsnpunj
0S'v¥9 8¢ 0S‘v¥9 82 afejsozod
LE'96¢€ ¥E LE'96E V€ B)Sed’|zorjop
12’1622 12°/62 2 ojou yshz
¥6'LL6 8Z- %01 ZZ0g @Iusziown ¥6°L 16 82- _m%%%cnkwwﬂh
niuemoMAzn
G¥'L09 219 S'209 219 whysAzoaim
m Ajunib
GE'8ES 0L GG 01 amosidm
"Wzsalw
GZ2'G68 9 GZ'G68 9 MOgosez
Zsnpuny
p1'€LG 986G 66' : Amogosez
¢.0G Gl 005 L8S zsnpuny A
: : Amoreizpn|.
6202L6 62 0CL6 zsnpuny L
'Z'd aluazsydIMzZ BIUSZSYBIMZ ‘0O'g

MOIWLIdYA HONY
[emosyepop Ifoewiojul op Z JU Y13gv.L







